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1. INTRODUCERE
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Data elaborarii: august 2023

1.2. Obiectul P.U Iz.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la baza Certificatul de urbanism nr. 1476/24.08.2022 si Avizul
de Oportunitate nr. 32/05.07.2023

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ se constituie din imobilul teren care
se identifica prin CF nr. 352206 Arad, in suprafata de 52.862 mp. Terenul se afla in intravilanul
municipiului Arad si are categoria de folosinta curti-constructii.

Terenul este proprietatea privata a LCV HOLDEST SRL.

Pe teren se afla urmatoarele constructii:

Crt. Numar Destinatie constructie Supraf. Observatii/Referinte
(mp)
Al.1 | 352206-C1 | Constructii industriale si 31 S, construita la sol: 31 mp; S. construita
edilitare desfasurata: 31 mp; Cantar
Al.2 | 352206-C2 Constructit anexa 43 S, construita la sol:43 mp; S. construita
desfasurata:43 mp; Cabina poarta
Al.3 | 352206-C3 Constructii anexa 79 S. construita la sol: 79 mp; S. construita

desfasurata: 79 mp; Magazie

Al4 | 352206-C4 Constructii anexa 49 S. construita la sol: 49 mp; S. construita
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desfasurata: 49 mp; Magazie

Al5 | 352206-C5 Constructii anexa 10 S. construita Ia sol: 10 mp; S. construita
desfasurata: 10 mp; WC
Al6 | 352206-Cé Constructii anexa 9 S. construita la sol: 9 mp; S. construita
desfasurata: 9 mp; Depozit
Al.7 | 352206-C7 | Constructii industriale si 89 5. construita la sol: 89 mp; S. construita
edilitare desfasurata: 89 mp; Centrala termica
AlB | 352206-C8 | Constructii industriale si 12 S. construita la sol: 12 mp; S. construita
edilitare desfasurata: 12 mp; Punct transformare gaze
Al.9 352206-C9 Constructii anexa 89 S. construita la sol: 89 mp; S. construita
desfasurata: 8% mp; Birouri
Al1.10 | 352206-C10 Constructii anexa 37 S. construita la sol: 37 mp; S. construita
desfasurata: 37 mp; Vestiar
Al.11 | 352206-C11 | Constructii industriale si 17 S. construita la sol: 17 mp; S. construita
edilitare desfasurata: 17 mp; Casa cantar
Al1.12 | 352206-C12 | Constructii industriale si 58 S. construita la sol: 58 mp; S. construita
edilitare desfasurata: 58 mp; Cantar
A1.13 | 352206-C13 | Constructii industriale si 151 S. construita la sol: 151 mp; S. construita
edilitare desfasurata: 151 mp; Cale ferata uzinala
Al.14 | 352206-C14 | Constructii industriale si 517 S. construita la sol: 517 mp; S. construita
edilitare desfasurata: 517 mp; Platforma betonata
Al1.15 | 352206-C15 Constructii anexa 46 S. construita la sol: 46 mp; S. construita
desfasurata: 46 mp; Depozit
Al1.16 | 352206-C16 Constructii anexa 33 S. construita la sol: 33 mp; S. construita
desfasurata: 33 mp; Depozit
Al.17 | 352206-C17 Constructii anexa 33 S. construita la sol: 33 mp; S. construita
desfasurata: 33 mp; Depozit
Al.18 | 352206-C18 Constructii anexa 33 S. construita la sol: 33 mp; S. construita
desfasurata: 33 mp; Depozit
Al.19 | 352206-C19 Constructii anexa 34 S. construita la sol: 34 mp; S. construita
desfasurata: 34 mp; Depozit
Al1.20 | 352206-C20 Constructii anexa 20 S. construita la sol: 20 mp; S. construita
desfasurata: 20 mp; Sopron
Al.21 | 352206-C21 Constructii anexa 35 S. construita la sol: 35 mp; S. construita
desfasurata: 35 mp; Sopron
Al1.22 | 352206-C22 Constructii anexa 16 S. construita la sol: 16 mp; S. construita
desfasurata: 16 mp; Sopron
A1.23 | 352206-C23 | Constructii industriale si 485 S. construita la sol: 485 mp; S. construita
edilitare desfasurata: 485 mp; Pod rulant
Al.24 | 352206-C24 | Constructii industriale si 164 S. construita la sol: 164 mp; S. construita
edilitare desfasurata: 164 mp; Laborator
Al.25 | 352206-C25 Constructii anexa 9 S. construita la sol: 9 mp; S. construita
desfasurata: 9 mp; Cabina poarta
A1.26 | 352206-C26 | Constructii industriale si 176 S. construita la sol: 176 mp; S. construita
edilitare desfasurata: 176 mp; Bazin
Al.27 | 352206-C27 | Constructii industriale si 103 S. construita la sol: 103 mp; S. construita
edilitare desfasurata: 103 mp; Cladire compresoare
Al1.28 | 352206-C28 Constructii anexa 293 S. construita la sol: 293 mp; S. construita
desfasurata: 293 mp; Magazie
Al.29 | 352206-C29 Constructii anexa 265 5. construita la sol:295 mp; S. construita
desfasurata:295 mp; Magazie
Al.30 | 352206-C30 Constructii anexa 603 S. construita la sol: 603 mp; S. construita
desfasurata: 603 mp; Magazie
Al.31 | 352206-C31 Constructii anexa 7 S. construita la sol: 7 mp; S. construita
desfasurata: 7 mp; Magazie
A1,32 | 352206-C32 Constructii anexa 54 S. construita la sol: 54 mp; S. construita
desfasurata: 54 mp; Magazie
A1.33 | 352206-C33 Constructii anexa 15 S. construita la sol: 15 mp; S. construita
desfasurata: 15 mp; Magazie
Al.34 | 352206-C34 Constructii anexa 20 S. construita la sol: 20 mp; S. construita
desfasurata: 20 mp; Sopron
Al1.35 | 352206-C35 | Constructii industriale si 11 S. construita la sol: 11 mp; S. construita
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edilitare desfasurata: 11 mp; Post trafo
Al1.36 | 352206-C36 | Constructii industriale si 975 S. construita la sol: 975 mp; S. construita
edilitare desfasurata: 975 mp; Cale de acces betonata
Al.37 | 352206-C37 | Constructii industriale si 93 S. construita la sol: 93 mp; S. construita
edilitare desfasurata: 93 mp; Magazie rampa
A1.38 | 352206-C38 | Constructii industriale si 268 5. construita la sol: 258 mp; S. construita
edilitare desfasurata: 258 mp; Platforma betonata
A1.39 | 352206-C39 | Constructii industriale si 391 S. construita la sol: 321 mp; S. construita
edilitare desfasurata: 321 mp; Cale ferata uzinala

Toate constructiile existente pe amplasament se vor demola.
Nu exista inscrieri privitoare la sarcini in extrasul de carte funciara ale imobilului.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ - la solicitarea investitorului LCV
HOLDEST S.R.L., este reglementarea terenului din punct de vedere urbanistic, dupa cum
urmeaza:

- stabilirea conditiilor de parcelare;

- reglementarea acceselor in incinta din strazile adiacente prin asigurarea continuitatii
cailor de comunicatie rutiera si pietonala existente;

- reglementarea extinderii infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Se propune urmatoarea organizare a zonei propusa spre reglementare:

1. Se propune realizarea unei retele de strazi interioare, prin racordarea acestora la
strada Lunga. In paralel cu accesul principal prevazut din str. Lunga, reglementarile urbanistice
prevad posibilitatea ca intr-o etapa ulterioara, in care zona se dezvolta si pe directia vest si nord
si est (conform prevederilor Actualizare PUG mun. Arad in curs de elaborare — Etapa V) incinta
reglementata sa se conecteze cu str. Podului (aflata la sud-vest de amplasament) si cu str.
Porumbacului (afiata la nord-est de amplasament). Aceste posibilitati de conectare cu strazile
adiacente sunt posibile si permise, nefiind la aceasta etapa impuse sau obligatorii.

2.1In partea de est a terenului studiat, la frontul stradal al strazii Lunga, se propune o
zona pentru servicii/comert, prin realizarea a maxim 4 parcele, fiecare avand o suprafata
minima de 390 mp. Pe aceste parcele se pot realiza, cladiri pentru servicii, comert,
alimentatie publica, birouri, functiuni complementare zonei rezidentiale precum magazin
local in suprafata maxima de 200 mp, salon cosmetica/coafura, birou profesii liberale, gradinita
in sistem privat. Functiuni admise pentru cele 4 parcele: constructii de locuinte individuale
sau semicolective cu maxim 2 apartamente. Regimul de inaltime propus pe cele 4 parcele va fi
de maxim S+P+1E.

3. Pe restul amplasamentului, se propune o zona pentru locuinte individuale sau
semicolective cu maxim 2 apartamente, de tip izolat, cuplat si/sau insiruit, in regim
de inaltime maxim S+P+1E. Compatibilitatea functiunilor este asigurata avand in vedere ca
propunerea de zona de locuinte este in concordanta cu functiunea instituita pentru
amplasament prin PUG Arad.

4. Pentru amenajarea cailor de acces / a strazilor la loturile propuse se vor respecta
prevederile PUG Arad si a Ordonantei 43/1997 privind regimul drumurilor.
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Strazile propuse (S1, S2, S3 si S4) vor avea un prospect stradal, din limita de
proprietate in limita de proprietate, de 12,00 m. Partea carosabila va avea o latime de 7,00 m
prevazuta pana la finisaj asfaltic, cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Va fi
asigurat spatiu verde de aliniament cu o latime de min. 1,20 m intre carosabil si partile
exterioare ale trotuarelor. Trotuarele vor fi amplasate pe o parte si pe cealalta a profilului
stradal, intre limitele de proprietate ale parcelelor de locuit si zonele verzi de aliniament, vor
avea latimea de 1,30 m si vor fi prevazute pana la finisaj asfaltic/pavaj. Strazile vor fi dotate cu
sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public pe stalpi alimentati
prin fir si dotati cu lampi tip LED, retea pentru energia electrica, retea pentru apa si canalizare
toate prevazute in varianta de amplasare subterana.

5. Pe amplasamentul studiat se propune realizarea unei zone verzi compacte, cu
destinatie publica, in suprafata de minim 1.400 mp.

6.In proximitatea zonei verzi compacte propuse se vor prevedea 6 locuri de parcare
publice, pentru vizitatori.

Prin realizarea investitiei, zona propusa spre reglementare se va dezvolta in
concordanta cu prevederile PUG Arad in vigoare.

Zona studiata insumeaza o suprafata de 160.000 mp si cuprinde:
Nord - terenuri proprietate privata in intravilan, curti-constructii, cu destinatie rezidentiala;
Est — primul rand de imobile teren din zona functionala aflata vis-a-vis de str. Lunga;
Sud - primul rand de imobile teren din zona functionala afiata vis-a-vis de str. Podului;
Vest - terenuri proprietate privata in intravilan cu destinatie rezidentiala;

In zona studiata interventiile urbanistice propuse se vor referi la amenajarea acceselor si
la extinderea retelelor tehnico-edilitare existente in zona. Aceste interventii vor viza domeniul
public al mun. Arad (str. Lunga) si proprietatatea privata a S.C. LCV HOLDEST S.R.L., CF nr.
352206 Arad - teren propus spre reglementare prin prezenta documentatie.

1.3. Surse de documentare

PUG mun. Arad , aprobat cu HCL Arad nr. 588/2023;

Certificatul de urbanism nr. 1476/24.08.2022;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 32/05.07.2023;

Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre
reglementare si zona studiata.

0000

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. are categoria de folosinta ,curti-
constructii” si conform PUG mun. Arad este situat in UTR nr. 13-14, subzona In13c - subzona
unitati industriale si depozite (nepoluante).

Functiunea dominanta a zonei: locuire — zona rezidentiala
Functiunite complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii
Utilizari permise: constructia cladirilor de locuit, constructia cladirilor cu functiuni
complementare zonei de locuit (spatii comerciale si prestari servicii).

Acesta este situat in intravilanul mun. Arad, in partea de vest a localitatii, in continuarea
cartierului Cadas. Amplasamentul este accesibil din strada Lunga, aflata la est de terenul propus
spre reglementare.
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Forma terenului este neregulata, avand lungimea orientata pe directia nord-vest/sud-
est. Amplasamentul prezinta un front de circa 86 ml la str. Lunga si un front de circa 105 ml la
str. Podului. Pe celelalte laturi, amplasamentul este delimitat de proprietati private ale
persoanelor fizice/juridice.

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de maxim 1 m (intre 106,90 NMN si
107,90 NMN ).

In zonele din vecinatate situate pe laturile din partea de nord-est, est si sud-est, fondul
construit este inchegat, reprezentat de locuinte cu regim mic de inaltime. In partea de nord si
nord-vest imprejurimile sunt reprezentate de terenuri virane in intravilan, deci preponderent
neconstruite.

Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat datorita pozitiei terenului in intravilanul
localitatii, completand zona rezidentiala aflata in vecinatatea amplasamentului si pastrand
functiunea prevazuta pentru zona prin P.U.G. mun. Arad.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona propusa spre reglementare este situata in intravilanul municipiului Arad, in partea
de vest a localitatii, in continuarea cartierului Cadas.

Amplasamentul este accesibil din strada Lunga, aflata la est de terenul propus spre
reglementare.

Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:
Nord - terenuri proprietate privata in intravilan, curti-constructii, cu destinatie rezidentiala;
Est -str. Lunga;
Sud - terenuri proprietate privata in intravilan cu destinatie rezidentiala, strada Podului;
Vest—teren in extravilan in proprietate UAT Arad, categorie de folosinta Cai ferate (CF
nr.335018 Arad);

Distanta incintei propuse spre reglementare fata de Depozitul de carburanti al SC Lukoil

Romania SRL — obiectiv SEVESO este de 520 ml intre limitele de proprietate ale celor doua
amplasamente.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului este neregulata, avand lungimea orientata pe directia nord-vest/sud-
est. Amplasamentul prezinta un front de circa 86 ml la str. Lunga si un front de circa 105 ml la
str. Podului. Pe celelalte laturi, amplasamentul este delimitat de proprietati private ale
persoanelor fizice/juridice.

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de maxim 1 m (intre 106,90 NMN si
107,90 NMN ).

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Se vor respecta masurile de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin Decizia
etapei de incadrare.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Geologia regiunii.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand
si Sanmartin pana in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are aftitudini de
aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie
de campie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca urmare a
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extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si
argile.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:
o aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in
constitutia teraselor si luncilor acestora;
» gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta
in zona de "rama" a depresiunii;
» Cu geneza mixta (eocliana, deluvial-proluviala) — reprezentate prin argile cu concretiuni
fero-manganoase si depozite de piemont.

Clima.
Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:

o Media lunara minima: -1,20C - Ianuarie;
o Media lunara maxima:  +21,5 oC — Iulie, August;
o Temperatura minima absoluta: -35,530C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,50C;
o Temperatura medie anuala: +10,70C;
» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.
Seismicitatea.
Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru proiectare
(pentru componenta orizontala a miscarii terenului) este ag = 0,20 g, iar

perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

Adancimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70-0,80 m (conf. STAS 6054—
77).

2.4. Circulatia

Amplasamentul reglementat are front stradal la 2 strazi si acces auto si pietonal din str.
Lunga, FN, aflata pe latura estica. Prin solutia propusa in prezenta documentatie nu se doreste
accesarea incintei din str. Podului, dar se tine cont de o posibila racordare ulterioara intre
strazile nou propuse si str. Podului.

Actualmente accesul auto si pietonal la parcela se realizeaza exclusiv din str. Lunga,
amplasata pe latura estica a acestuia.

Strada Lunga are o trama stradala de minim 11,40 ml si o latime a carosabilului de
minim 5,40 m si este asfaltata.

In paralel cu accesul principal prevazut din str. Lunga, reglementarile urbanistice prevad
posibilitatea ca intr-o etapa ulterioara, in care zona se dezvolta si pe directia vest si nord si est
{conform prevederilor Actualizare PUG mun. Arad in curs de elaborare — Etapa V) incinta
reglementata sa se conecteze cu str. Podului (aflata la sud-vest de amplasament) si cu str.
Porumbacului (aflata Ia nord-est de amplasament). Aceste posibilitati de conectare cu strazile
adiacente sunt posibile si permise, nefiind la aceasta etapa impuse sau obligatorii.

2.5, Ocuparea terenurilor

Zona propusa spre reglementare este formata din terenul curti-constructii, identificat
prin CF nr. 352206 Arad, aflat in intravilanul in dezvoltare al mun. Arad. In zonele din
vecinatate situate pe laturile din partea de nord-est, est si sud-est, fondul construit este
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inchegat, reprezentat de locuinte cu regim mic de inaltime. In partea de nord si nord-vest
imprejurimile sunt reprezentate de terenuri virane in intravilan, deci preponderent neconstruite.

Categoria de folosinta a incintei studiate este curti-constructii, iar pe teren exista mai
multe constructii care sunt propuse spre demolare.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asigurata prin pastrarea functiunii in
concordanta cu prevederile PUG.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001
privind aprobarea Planuiui de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, mun. Arad:

 se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de apa;

» nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.
Amplasamentul nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de teren.
Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare:

e nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

Alte zone de protectie si/sau de risc.

La sud-vest de amplasament, se afla o cale ferata industriala, fata de care se va asigura
0 zona de siguranta de 20 m din axul caii ferate. In zona de siguranta nu se vor amplasa
constructii supraterane. Imprejmuirea existenta pe limita dinspre calea ferata se va pastra, fara
lucrari de modificare ale acesteia.

Pe amplasament se afla linii electrice aeriene care alimentau incinta. Solutiile propuse
prin prezenta documentatie presupun desfiintarea acestor trasee electrice.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat este racordat la urmatoarele retele tehnico-edilitare: retea de
apa potabila, retea de canalizare menajera, energie electrica si gaze naturale din str. Lunga,
aflata la est de teren.

Noua dezvoltare propusa implica insa o repozitionare si redimensionare a tuturor
bransamentelor la utilitati.

Loturile noi vor avea bransamente/extinderi de retele noi, functie de solutiile tehnice
validate de furnizorii de utilitati.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasament exista 39 constructii in
suprafata totala de 5.323 mp, conf. CF nr. 352206 Arad. Aceste constructii sunt in principal
constructii industriale si edilitare si anexe aferente, mare parte din acestea nemaifiind utilizate.
Pentru realizarea noilor investiti propuse pe amplasament, constructile existente pe
amplasament se vor demola.

Flora regasita pe amplasament este constituita din vegetatie spontana joasa comuna si
caracteristica climei din zona. In zonele din vecinatatea nord-vestica fondul construit
reprezentativ pentru zona rezidentiala nu este inchegat, zona aflandu-se intr-o faza incipienta
de dezvoltare.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui la inchegarea
fondului construit din zona, incadrandu-se in specificul functional al zonei, conform PUG Arad.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferenta Legii
575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone
de risc natural, mun. Arad:

» se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de apa;
» nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Zona studiata nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de

teren.
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Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusa spre
reglementare:
e nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
Evidentierea potentialului balnear si turistic. Nu este cazul.

Zone de protectie impuse
- nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente — propuse;
La sud-vest de amplasament, se afla o cale ferata industriala, fata de care se va asigura
0 zona de siguranta de 20 m din axul caii ferate. In zona de siguranta nu se vor amplasa
constructii supraterane. Imprejmuirea existenta pe limita dinspre calea ferata se va pastra, fara
lucrari de medificare ale acesteia.

8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, SC LCV HOLDEST SRL, a fost intocmit studiul de
oportunitate in baza carvia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 32/05.07.2023.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuata inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceasta etapa de elaborare din partea populatiei.

In urma sesizarilor inregistrate in perioada de consultare si informare a populatiei, s-a
revizuit solutia de urbanism a amplasamentului propus spre reglementare, in corelare cu
Ordonanta de urgenta nr. 12 din 7.07.1998.

In continuare se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei conform
prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Regulamentului Local aprobat in acest sens.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din
intravilanul propus al localitatii, in concordanta cu prevederie PUG Arad pentru zona
respectiva. Astfel, un teren viran cu destinatia de zona rezidentiala va fi valorificata pe termen
lung in concordanta cu strategia de dezvoltare a localitatii.

In urma realizarii investitiei propuse, se vor asigura venituri suplimentare anuale, se vor
plati taxe si impozite la bugetul local.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca fiind oportuna perspectiva beneficiarului de a dezvolta
zona prin realizarea unor cladiri destinate locuintelor individuale/semicolective si functiuni
complementare servicii, comert. in contextul in care aceasta actiune valorifica pe termen
lung terenul vizat, inclusiv din perspectiva dezvoltarii localitatii.

Totodata se precizeaza ca toate costurile pentru implementarea si realizarea investitiilor
necesare in vederea dezvoltarii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi suportate din
fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilul identificat prin CF nr. 352206
Arad, suprafata masurata in teren este conforma cu suprafata inscrisa in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
32/05.07.2023, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului
P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Principalele disfunctionalitati. Avand in vedere ca:

o amplasamentul este pozitionat in intravilanul aflat in dezvoltare al municipiului Arad;
o amplasamentul nu se afla sub incidenta unor zone de risc natural;
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o amplasamentul se afla in zona de siguranta si de protectie a caii ferate industriale aflate
la sud-vest de amplasament ( CF nr. 335018 Arad). In zona de siguranta de 20 m din
axul caii ferate nu se vor amplasa constructii supraterane;

o zona dispune in imediata vecinatate de dotari tehnico-edilitare — apa, canalizare, energie
electrica.

Disfunctionalitatile care vor necesita solutionare se refera la realizarea constinuitatii
drumurilor existente in scopul asigurarii acceselor carosabile si pietonale la noile parcele
propuse prin prezenta documentatie si la rezolvarea echiparii tehnico-edilitare cu privire la apa,
canalizare, gaze naturale, energie electrica, inclusiv asigurarea indeplinirii conditiilor astfel incat
realizarea investitiei sa corespunda normelor de mediu, sanatatea populatiei si protectia si
siguranta la incendiu.

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmareste:

- stabilirea conditiilor de parcelare;

- reglementarea acceselor in incinta din strazile adiacente prin asigurarea continuitatii
cailor de comunicatie rutiera si pietonala existente;

- reglementarea extinderii infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 1476/24.08.2023 emis de Primaria mun.
Arad, prin PUG mun. Arad , aprobat cu HCL Arad nr. 588/2023, amplasamentul este incadrat in
intravilanul mun. Arad astfel:

- UTR nr. 13-14, subzona In13c - subzona unitati industriale si depozite (nepoluante),

Functiunea dominanta a zonei: locuire — zona rezidentiala

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii

Utilizari permise: constructia cladirilor de locuit, constructia cladirilor cu functiuni
complementare zonei de locuit (spatii comerciale si prestari servicii).

- Reglementarile urbanistice pentru amplasamentul in suprafata totala de 52.862 mp, vor
fi stabilite prin documentatia de urbanism.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere se
refera la rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara, reglementarea
accesului in incinta si reglementarea din punct de vedere urbanistic (retrageri, indicatori
urbanistici, inaltimi maxime etc.).

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

Amplasamentul nu este situat in zona inundabila si nu se afla in vecinatatea sau in cadrul
unei arii naturale protejate.

Amplasamentul este incadrat de urmatoarele zone functionale: terenuri arabile in
intravilan cu destinatie rezidentiala de tip urban, cladiri P, P+1, P+2, P+2+M, zona rezidentiala,
zona cai de comunicatie.

Functiunea solicitata de investitor pastreaza incadrarea amplasamentului, in
conformitate cu prevederile PUG mun. Arad, in subzona destinata cladirilor rezidentiale de tip
urban P, P+1, P+2, P+2+M, urmarind sa contribuie fa conturarea fondului construit.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care
sa poata fi valorificate.

Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificata este planeitatea
terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de
teren, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face parte dintr-o arie
naturala protejata, nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conform studiului
geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat,

. Vor fi asigurate
spatii verzi dupa cum urmeaza:

Vor fi asigurate spatii verzi compacte cu destinatie publica — minim 1.400 mp;

- spatii verzi de aliniament - cu o latime de 1,50 m (includ accesele carosabile la parcelele cu
destinatie locuire si servicii/comert ), intre partile exterioare ale carosabilelor si partile
exterioare ale trotuarelor;

- spatii verzi de incinta aferente parcelelor pentru locuinte unifamiliale si semicolective (cu
maxim 2 apartamente)- min. 35% din suprafata totala a parcelei (Conf. HCL Arad nr.
572/2022);

- spatii verzi de incinta aferente parcelelor pentru servicii/comert — min. 15% din suprafata
totala a parcelei (Conf. HCL Arad nr, 572/2022);

3.4. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul reglementat are front stradal la 2 strazi (str. Lunga si str. Podului) si
acces auto si pietonal din str. Lunga, aflata pe latura estica a amplasamentului.

Legatura circulatiei in zona propusa spre reglementare se va face spre strada Lunga, iar
in plus, va fi rezervata si posibilitatea de conectare a strazilor propuse cu str. Podului si cu str.
Porumbacului, in situatia in care respectiva zona va fi dezvoltata ulterior prezentului proiect.

Strazile vor avea un prospect stradal, din limita de proprietate in limita de proprietate,
de 12,00 m. Partea carosabila va avea o latime de 7,00 m prevazuta pana la finisaj asfaltic, cu
doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Va fi asigurat spatiu verde de aliniament cu
0 latime de 1,20 m intre carosabil si partile exterioare ale trotuarelor. Trotuarele vor fi
amplasate pe o parte si pe cealalta a profilului stradal, intre limitele de proprietate ale parcelelor
de locuit si zonele verzi de aliniament, vor avea latimea de 1,30 m si vor fi prevazute pana la
finisaj asfaltic/pavaj. Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale,
retea pentru iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu lampi tip LED, retea pentru
energia electrica, retea pentru apa si canalizare toate prevazute in varianta de amplasare
subterana.

Prin solutiile propuse, s-a tinut cont de posibilitatea continuarii prin dezvoltari ulterioare,
a cailor de circulatie rutiera, respectiv a unei racordari viitoare a strazilor propuse S1, S2, S3 si
54 la strazile Podului (aflata la sud-vest de amplasament) si la str. Porumbacului (aflata la nord-
est de amplasament).

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

Pentru fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte individuale se admite
realizarea unui singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 mi si care va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. Pe parcelele pe care se vor realiza locuinte
semicolective cu max. 2 apartamente, se admite realizarea a 2 accese auto, cate un acces auto
pentru fiecare apartament, fiecare cu latime de max. 3,5 ml.
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Pentru fiecare parcela cu destinatia servicii se admite un singur acces carosabil cu o
latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal
reprezentat de strada Lunga.

Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte se va realiza cu
o0 latime maxima de 1,5 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. Accesul
pietonal se poate amplasa alaturat sau separat fata de accesul auto.

Parcaje. In zona centrala a noii dezvoltari, pe latura nordica a zonei verzi compacte
propuse, se vor realiza min. 6 locuri de parcare publice pentru vizitatori.

Pentru zona de servicii necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de
proprietate a fiecarui imobil rezultat si va fi prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul
general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996.

Pentru zona rezidentiala se vor asigura locuri de parcare in interiorul limitei de
proprietate a fiecarui imobil rezultat astfel:

- pentru locuinte individuale — 2 locuri de parcare/unitate locativa;

- pentru locuinte semicolective cu maxim 2 apartamente — 1,5 locuri de parcare/unitate
locativa.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot fi
asigurate in limitele proprietatii private.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitatile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeaza vor fi detaliate in RLU aferent.

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identifica o singura zona functionala principala (dominanta):

L — zona rezidentiala — locuinte individuale si/sau semicolective cu maxim 2
apartamente, cu regim redus de inaltime, de tip izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim
redus de inaltime;

Utilizari permise: : locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau insiruit, locuinte
semicolective cu maxim 2 apartamente, cu regim redus de inaltime si functiunile
complementare acestora: imprejmuiri, anexe gospodaresti (bucatarii de vara, filigorii,
terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, sere, piscine), spatii verzi in
proportie de min. 35% din suprafata parcelei, accese carosabile si pietonale pe parcela,
parcaje, dotari tehnico-edilitare.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii
conform prevederilor prezentei documentatii.

Utilizari_interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare,
care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni
generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in
profilul zonei sau care pot incomoda functionarea acesteia; se interzice amplasarea
constructiilor subterane si/sau supraterane de orice fel in zona de siguranta a caii ferate
industriale (CF nr. 335018 Arad).

Reglementari:
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- retragerea fata de frontul stradal - strada propusa S1, 52, S3 si S4: cladirile vor fi retrase
minim 3,00 m de la frontul stradal. In cazul parcelelor de colt, retragerea cladirilor se va face cu
minim 3,00 m pe ambele laturi de front stradal.

Se permite alinierea la frontul stradal a constructiilor ce adapostesc garajul/carport-ul,
avand un regim de inaltime obligatoriu Parter, si o inaltime maxima la cornisa/atic de +3,00 m
fata de cota terenului sistematizat.

- retragerea fata de limita posterioara: cladirile vor fi retrase minim 6,00 m fata de limita de
proprietate.

- in cazul parcelelor care se invecineaza cu calea ferata industriala (CF nr. 335018 Arad),
retragerea cladirilor fata de limita posterioara a parcelei afectate se va face cu respectarea
zonei de siguranta a caii ferate industriale (20 m din ax).

- retragerea fata de limitele laterale:

* pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului Civil fata de o latura insa fata
de cealalta limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00 m.

e pentru locuinte cuplate — la min. 0 cm fata de limita de proprietate comuna a celor
doua locuinte si la min. 2,00 m fata de cealalta limita laterala de proprietate pentru
fiecare casa.

* pentru locuinte insiruite — ia min. 0 ¢m fata de limita de proprietate comuna a mai
multor locuinte si la min. 2,00 m fata de limita laterala de proprietate pentru prima si
ultima casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 5 locuinte.

In cazul parcelelor care se invecineaza cu calea ferata industriala (CF nr. 335018 Arad),
retragerea cladirilor fata de limita laterala a parcelei afectate se va face cu respectarea zonei de
siguranta a caii ferate industriale (20 m din ax).

Retragerea constructiilor fata de limita laterala comuna cu limita postericara a altor
parcele va fi de minim 0,60 m.

Parcela nr. 21 cu functiune rezidentiala va avea o retragere fata de limita de proprietate
estica de min. 3,00 m.

Parcela nr. 29 cu functiune rezidentiala va avea o retragere fata de limita de proprietate
nord-vestica (invecinata cu parcela Spatiu verde) de min. 3,00 m.

Cazurile particulare se vor respecta incadrarea si limitele prevazute conform plansei 02
A — Reglementari urbanistice - Zonificare.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea postericara a
proprietatii, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil, cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la cornisa/atic de +3,00 m si inaltimea la
coama de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat, regimul de inaltime sa fie max.
Parter si sa se incadreze in indicatorii urbanistici POT si CUT maxim admisi pe parcela in cauza,
cu exceptia parcelelor dinspre calea ferata industriala (CF nr. 335018 Arad) unde in
zona de siguranta a caii ferate (20 m din axul caii ferate) nu se vor amplasa
constructii.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Regim de inaltime: max. S+P+1E.

Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m.

Indicatori urbanistici: POT max. = 40%, CUT max. = 1,20.

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax cornisa/atic =3,00 m, Hmax coama = 5,50 m
Spatii verzi: min. 35% din suprafata parcelei.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Fatadele constructiilor realizate pe parcelele de colt, vor fi tratate unitar, amandoua vor
fi considerate fatade principale.

Imprejmuiri laterale si posterioara — opace/transparente cu inaltime maxima de
2,00 m. Imprejmuirile la aliniament — transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn sau
plase de sarma), cu soclu plin de maxim 80 c¢m si inaltime totala maxima de 2,00 m.

Imprejmuirea existenta pe limita dinspre calea ferata industriala (CF nr. 335018 Arad)
se va pastra, fara lucrari de modificare ale acesteia.

Accesul carosabil. Pentru fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte
individuale se admite realizarea unui singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si
care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. Pe parcelele pe care se vor
realiza locuinte semicolective cu max. 2 apartamente, se admite realizarea a 2 accese auto, cate
un acces auto pentru fiecare apartament, fiecare cu latime de max. 3,5 ml.

Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte se va realiza cu
o latime maxima de 1,5 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. Accesul
pietonal se poate amplasa alaturat sau separat fata de accesul auto.

Parcaje. Pentru zona rezidentiala se vor asigura locuri de parcare in interiorul limitei de
proprietate a fiecarui imobil rezultat astfel:

- pentru locuinte individuale — 2 locuri de parcare/unitate locativa;
- pentru locuinte semicolective cu maxim 2 apartamente — 1,5 locuri de parcare/unitate
locativa.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Parcelarea: Sunt admise operatiuni ulterioare de comasare si dezmembrare a
parcelelor. Pentru a fi construibila, o parcela cu destinatia zona de locuinte
individuale/semicolective trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

» pentru locuinte insiruite, frontul stradal va fi de minim 8,00 ml;

» pentru locuinte cuplate sau izolate, inclusiv prima si ultima parcela din randul
parcelelor cu locuinte insiruite, frontul stradal va fi de minim 12,00 ml;

» frontul stradal al parcelelor de colt va fi de min. 14,00 ml;

» suprafata minima a parcelelor cu functiunea rezidentiala va fi de 340 mp;

e adancimea parcelei nu se va modifica, conform plansei 02 A - Reglementari
urbanistice - Zonificare;

Propunerea de parcelare aferenta prezentei documentatii a generat un numar de 81

parcele pentru locuinte unifamiliale/semicolective cu maxim 2 apartamente.

si urmatoarele subzone functionale complementare zonei principale:

Is— zona servicii/comert:

Utilizari permise: cladiri pentru servicii: comert, alimentatie publica, birouri, functiuni
complementare zonei rezidentiale precum magazin local in suprafata maxima de 200 mp,
salon cosmetica/coafura, birou profesii liberale, gradinita in sistem privat.

si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, cabina poarta, spatii verzi in
proportie de min. 15% din suprafata parcelei, accese carosabile si pietonale pe parcela,
parcaje de incinta, dotari tehnico-edilitare etc.;
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Utilizari permise cu_conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii
conform prevederilor prezentei documentatii.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare,
care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni
generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in
profilul zonei sau care pot incomoda functionarea acesteia.

Reglementari:
- retragerea fata de frontul stradal - strada Lunga: cladirile se pot amplasa aliniat la frontul
stradal, sau cu retragere de maxim 6 m. In cazul parcelelor de colt, retragerea cladirilor se va
face cu minim 3,00 m pe latura cu strada S1 propusa.
- retragerea fata de limita posterioara: cladirile vor fi retrase minim 6,00 m.
- retragerea fata de limitele laterale:
- conform prevederilor Codului Civil si a prevederilor Normativului de sigurantd la foc a
constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99 si prevederile art.
2.2.3 din P118/99.
- retragerea constructiilor fata de limita laterala comuna cu limita posterioara a altor parcele va
fi de minim 0,60 m.

Cazurile particulare se vor respecta incadrarea si limitele prevazute conform plansei 02
A - Reglementari urbanistice - Zonificare.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m, respectdndu-se concomitent
prevederile Normativului de sigurantd la foc a constructiilor - distantele de sigurantd la foc
conform tab. 2.2.2 din P118/99 si prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

Regim de inaltime: max. S+P+1E.

Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m.
Indicatori urbanistici: POT max. = 40%, CUT max. = 1,20.
Spatii verzi: min. 15% din suprafata parcelei.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Fatadele constructiilor realizate pe parcelele de colt, vor fi tratate unitar, amandoua vor
fi considerate fatade principale.

Imprejmuiri laterale si posterioara — opace/transparente cu inaltime maxima de
2,00 m. Imprejmuirile la aliniament — transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn sau
plase de sarma), cu soclu plin de maxim 80 c¢m si inaltime totala maxima de 2,00 m.

Accesul carosabil. Pentru fiecare parcela propusa cu destinatia servicii/comert se
admite realizarea unui singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal al str. Lunga.

Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia servicii/comert se va realiza
din trotuarul str. Lunga.

Parcaje. Pentru zona de servicii necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul
limitei de proprietate a fiecarui imobil rezultat si va fi prevazut conform Anexei nr. 5 la
Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot fi
asigurate in limitele proprietatii private.
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Parcelarea.
Pentru a fi construibila, o parcela cu destinatia servicii/comert trebuie sa

indeplineasca urmatoarele conditii:

o frontul stradal va fi de minim 17,00 mi;

e adancimea parcelei nu se va modifica, conform plansei 02 A — Reglementari
urbanistice - Zonificare;

» suprafata minima a parcelelor cu functiunea servicii/comert va fi de 390 mp.

Sunt permise unificari ulterioare a cel mult 2 parcele cu destinatie servicii/comert, cu

conditia respectarii reglementarilor impuse prin prezenta documentatie.

Cu respectarea conditiilor minime prezentate la aliniatul precedent se poate atinge un

numar maxim de 4 parcele pentru servicii/comert.

Cc — zona cai de comunicatie terestra (strazi propuse S1, S2, S3 si $4), cu
urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: parte carosabila, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape
pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru energia electrica, retea pentru apa si
canalizare, bransamente, toate prevazute in varianta de amplasare subterana, spatii verzi
de aliniament, locuri de parcare publice, accese auto si pietonale pe proprietate, alte
echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta
la incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri.

Pe spatiul verde de aliniament este admisa amenajarea accesului carosabil la parcelele cu
destinatie rezidentiala, cu o latime maxima de 3,50 m. Pe parcelele pe care se vor realiza
locuinte semicolective cu max. 2 apartamente, se admite realizarea a 2 accese auto, cate
un acces auto pentru fiecare apartament, fiecare cu latime de max. 3,50 ml.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

SV — zona spatii verzi amenajate (Parcela de sine statatoare), cu urmatoarele
utilizari:

Utilizari permise:
spatii verzi compacte, inclusiv loc de joaca amenajat in suprafata de min. 1.400 mp.

Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor

obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde conform Legii
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor
si dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare subterana; elemente de
signalistica publicitara de tip totem si iluminat de incinta amplasate pe stalpi.

Utilizari interzise: este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie.

BILANT ZONE VERZI SITUATIE PROPUSA
[mp] [%]

Spatii verzi compacte cu destinatie publica - propus 1.400 2,65%
Spatii verzi de aliniament — propus, inclusiv accese auto si pietonale

A N - 2.026 3,83%
la parcelele cu destinatie locuire si servicii/comert
-SpE.]tI.I verzi de incinta .aferen.te parcele.lor pentru locuinte - 12.492 23,63%
individuale/semicolective (min. 35% din suprafata fiecarei parcele)
Spatii verzi de incinta aferente parcelelor pentru servicii/comert 238 0.45%
(min. 15% din suprafata fiecarei parcele) o
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TOTAL GENERAL SPATIU VERDE AMENAIJAT IN INCINTA

REGLEMENTATA 16.156 30.56%

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 160.000 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

Cai de comunicatii rutiere:

carosabile, inclusiv trotuare si o o

spatii verzi de aliniament - 13.737 8,59% 13.737 8,59%

existent

Cai de. comunicatie fe.rovnara si 6.800 4,25% 6.800 4,25%

amenajari aferente — existent

Teren cu functiunea de locuire +

dotari aferente conform PUG Arad 139.463 87,16% 86.601 54,12%

- existent

ZONA ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA
SERVICII/COMERT = propus, S=52.862 mp, 33,04% din care:

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE

0, 0
SI SEMICOLECTIVE — propus 0,00 0,00% 35.692 22,31%
ZONA SERVICII/COMERT — 000 000%| 1586 0,99%
propus
ZONA VERDE AFERENTA ZONEI DE . 0
SIGURANTA LA CALEA FERATA 000 000% |  3.248 S
ZONA VERDE AMENAJATA
COMPACT cu destinatie publica — 0,00 0,00% 1.400 0,88%
propus
CAI DE COMUNICATIE TERESTRA
— strazi Interioare propuse - 0,00 0,00%| 10936 6,83%
carosabile, trotuare si zone verzi
de aliniament ~ propus
TOTAL GENERAL 160.000 100% | 160.000 100%
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 52.862 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

[mp] [%] [mp] [%]

Teren cu functiunea de locuire +
dotari aferente conform PUG Arad — 52.862 0,00% 0,00 0,00%
existent
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE o
SI SEMICOLECTIVE — propus 0,00 0,00% 35.692 67,52%
ZONA SERVICII/COMERT - propus 0,00 0,00% 1.586 3,00%
ZONA VERDE AFERENTA ZONEI DE 8
SIGURANTA LA CALEA FERATA 0,001  0,00% S S
ZONA VERDE AMENAJATA COMPACT o o
cu destinatie publica - propus 0,00 il i 2,65%
CAI DE COMUNICATIE TERESTRA - strazi interioare propuse S1, S2, S3 si S4 :
10,761 mp din care:
Carosabile - propus 0,00 0,00% 6.602 12,49%
Trotuare - propus 0,00 0,00% 2.308 4,37%
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Zone verzi de aliniament — propus,

inclusiv accese auto si pietonale la o 0
parcelele cu destinatie locuire si LA JGULE e 3,83%
servicii/comert

TOTAL GENERAL 52.862 100% 52.862 100%

Indicatori urbanistici propusi.

Zona locuinte unifamiliale/semicolective cu

max. 2 apartamente Zona servicii/comert

POT max = 40,00 % POT max = 40,00 %

CUT max = 1,20 CUT max = 1,20

Regim de inaltime: max. S+P+1 Regim de inaltime: max. S+P+1
Hmax coama = 12,00 m Hmax coama = 12,00 m

Hmax cornisa/atic = 9,00 m Hmax cornisa/atic = 9,00 m

Spatii verzi de incinta = min. 35% Spatii verzi de incinta = min. 15%

3.5.1. Sistematizare verticala:

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de maxim 1 m (intre 106,90 NMN si
107,90 NMN ).

Este obligatorie corelarea cotelor amplasamentului sistematizat cu strazile adiacente:
str. Lunga.

Se propune un regim de inaltime a imobilelor propuse de maxim S+P+1E. Cota
terenului sistematizat propus va fi pana la +108,00 NMN.

Inaltimea constructiilor propuse in cote absolute va tine cont de conditiile impuse prin
avizul Autoritatea Aeronautica Civila Romana, respectiv cota absoluta maxima a obiectivelor de
+120,00 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale:

Pentru parcela studiata s-a stabilit zona de construibilitate admisa, conform plansa
02A_Reglementari urbanistice — zonificare.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiilor propuse vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatadele principale. Materialele si finisajul exterior va fi de buna calitate.

Fatadele constructiilor realizate pe parcelele de colt, vor fi tratate unitar, amandoua vor
fi considerate fatade principale.

3.5.3. Regimul de aliniere:

Retragerile fata de limitele de proprietate se vor stabili de asa natura incat sa fie
asigurat potentialul de dezvoltare pentru zonele invecinate.

Zona de construibilitate propusa prin prezenta documentatie este reprezentata in plansa
02A_Reglementari urbanistice — zonificare.

Zona de construibilitate propusa se raporteaza la limita incintei reglementate in relatie
cu vecinatatile din zona studiata. Astfel, se propun urmatoarele retrageri fata de limitele incintei
reglementate:

Pentr rcelel inatie rezidentiala:

- retragerea fata de frontul stradal - strada propusa S1, S2, S3 si S4: cladirile vor fi
retrase minim 3,00 m de la frontul stradal. In cazul parcelelor de colt, retragerea cladirilor se va
face cu minim 3,00 m pe ambele iaturi de front stradal.
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Se permite alinierea la frontul stradal a constructiilor ce adapostesc garajul/carport-ui,
avand un regim de inaltime obligatoriu Parter, si o inaltime maxima la cornisa/atic de +3,00 m
fata de cota terenului sistematizat.

- retragerea fata de limita posterioara: cladirile vor fi retrase minim 6,00 m de la
limita de proprietate.

- in cazul parcelelor care se invecineaza cu calea ferata industriala (CF nr. 335018 Arad),
retragerea cladirilor fata de limita posterioara a parcelei afectate se va face cu respectarea
zonei de siguranta a caii ferate industriale {20 m din ax).

- retragerea fata de limitele laterale:

- pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului Civil fata de o latura insa fata
de cealalta limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00 m.

- pentru locuinte cuplate - la min. 0 cm fata de limita de proprietate comuna a celor
doua locuinte si la min. 2,00 m fata de cealalta limita laterala de proprietate pentru fiecare
casa.

- pentru locuinte insiruite — la min. 0 cm fata de limita de proprietate comuna a mai
muttor locuinte si la min. 2,00 m fata de limita laterala de proprietate pentru prima si ultima
casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 5 locuinte.

- in cazul parcelelor care se invecineaza cu calea ferata industriala {CF nr. 335018 Arad),
retragerea cladirilor fata de limita laterala a parcelei afectate se va face cu respectarea zonei de
siguranta a caii ferate industriale (20 m din ax).

Retragerea constructiilor fata de limita laterala comuna cu limita posterioara a altor
parcele va fi de minim 0,60 m.

Parcela nr. 21 cu functiune rezidentiala va avea o retragere fata de limita de proprietate
estica de min. 3,00 m.

Parcela nr. 29 cu functiune rezidentiala va avea o retragere fata de limita de proprietate
nord-vestica (invecinata cu parcela Spatiu verde) de min. 3,00 m.

Pentr rcelel inati rvicii/ comert:
- retragerea fata de frontul stradal — strada Lunga: cladirile se pot amplasa aliniat la frontul
stradal, sau cu retragere maxim 6 m. In cazul parcelelor de colt, retragerea cladirilor se va face
cu minim 3,00 m pe latura cu strada S1 propusa.
- retragerea fata de limita posterioara: cladirile vor fi retrase minim 6,00 m de la limita de
proprietate.
- retragerea fata de limitele laterale:

» conform prevederilor Codului Civil si a prevederilor Normativului de sigurantd la foc a
constructiilor - distantele de sigurantd la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99 si
prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

» retragerea constructiilor fata de limita laterala comuna cu limita posterioara a altor
parcele va fi de minim 0,60 m.,

Pentr rcelel nstruibile, indiferen inatie;
Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea posterioara a

proprietatii, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil, cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la cornisa/atic de +3,00 m si inaltimea la
coama de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat, regimul de inaltime sa fie max.
Parter si sa se incadreze in indicatorii urbanistici POT si CUT maxim admisi pe parcela in cauza.

Se permite amplasarea constructiilor/ amenajarilor tehnico-edilitare si a imprejmuirilor in
afara perimetrului de construibilitate, cu exceptia parcelelor dinspre calea ferata industriala (CF
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nr. 335018 Arad) unde in zona de siguranta a caii ferate (20 m din axul caii ferate) nu se vor
amplasa constructii.

Se vor repecta retragerile minime impuse de zonele de protectie aferente
obiectivelor/dotarilor din zona, in conformitate cu avizele obtinute.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul analizat este racordat la urmatoarele retele tehnico-edilitare: retea de
apa potabila, retea de canalizare menajera, energie electrica si gaze naturale din str. Lunga,
aflata la est de teren.

Noua dezvoltare propusa implica insa o repozitionare si redimensionare a tuturor
bransamentelor la utilitati.

Loturile noi vor avea bransamente/extinderi de retele noi, functie de solutiile tehnice
validate de furnizorii de utilitati.

Alimentarea cu apa potabila — Pentru alimentarea consumatorilor din viitoarea zona
rezidentiala si de servicii, se va extinde reteaua de distributie a localitatii, in concordanta cu
solutia tehnica emisa de administratorul retelei.

Pe aceasta vor fi dispusi inclusiv hidranti de incendiu cu debit conform normelor in
vigoare. Bransamentele vor dispune de contorizarea individuala, fiind prevazute camine de
apometru pentru fiecare gospodarie amplasat in domeniul public din dreptul fiecarei gospodarii.

Bransamentele individuale se vor realiza din conducte de PEHD, PN 6bar, Dn32mm, cu
contorizare individuala, fiind prevazut cate un camin de apometru pentru fiecare gospodarie,
amplasate in dreptul gospodariilor in domeniu public. Fiecare camin va fi dotat cu robinete de
inchidere, filtru de impuritati si apometru DN 25. Este recomanda si montarea si unui robinet de
concesie ingropat pe conducta de bransament a fiecarui inainte de caminul de bransament.

Conductele de distributie vor avea un diametru cuprins intre 110 si 160mm si se vor
montat ingropat pe pat de nisip sub adancime de inghet (80cm).

Reteaua de apa pentru incendiu - debitul de apa pentru combaterea incendiului se va
asigura direct din reteaua de distributie a apei rece pe care sunt amplasati hidrantii de incendiu
exteriori, la distante si avénd debit conform normelor in vigoare.

Conform normativului P118/2 din 2013 art 6.1 (1) retelele de apa din centre populate
trebuie echipate cu hidranti exteriori. Debitul de apa pentru combaterea incendiului se va
asigura direct din reteaua de distributie a apei. Se vor ampla astfel hidranti exteriori de incendiu
DN 80 la distante de maxim 100 m unul de altul, debitul de incendiu fiind de Qie=5,00 I/s.

ALIMENTAREA APA- N rul - conform SR 134 -
a) debitul mediu zilnic
) _Volan 1 " o \
Qzi.med.= 365 -m_l.GOOZ"" (Nixqsi) me/zi

in care:
Ni-1=numarul de consumatori =10
gsi- 1=debitul specific, cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator intr-o
2i=120l/omxzi, conform SR 1343/1-2006 - tabel 1.
Qteh=0 {mc/zi necesar de apa tehnologica)
b) debitul maxim zilnic
Qzi.max=Q.zi.med.xK.zi [mc/zi]
¢) debitul maxim orar
Qo.max=1/24xQzi.maxxKo [mc/h] Ko=3

Necesarul de apa

ore de qp

caracteristici | K, | K, functionare

persoane | Qs simes Qnima | Qnoma
I/om zi m?/ zi m*/zi | m*/h
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locuninte 1,30 | 3,00 24 120 252 30,24 39,312 491

total 30,24 39,312 4,91

d) Cerinta de apa — conform SR 1343/1-2006
C.zi.med=KsxKpxQzi.med [mc/zi]

Ks=1,05; Kp=1,1
C.zi.max.=KzixCs.zi.med.=1,30x2,66=3,45 [mc/zi]

Cerinta de apa
C n zimed Q 0 zimax Q 1 o max
m?®/ zi m?/ zi m’/h
32,39 42,10 5,26

Canalizarea menajera Canalizarea menajera —se va realiza prin extinderea retelei de
canalizare a localitatii, in concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei.
Parcelele de locuinte si servicii se vor racorda la aceasta.

Pe retea se vor prevedea camine de schimbare de directei, camine de vizitare vizitare din
tuburi de beton, c.f STAS 2448-82, si camine de racord. Conductele vor fi din teava PVC KG
SN4 montate subteran sub adéncimea de inghet si vor avea diametre cuprinse intre De 200 -
315 mm.

Instalatiile interioara de canalizare a apelor uzate se va dimensiona conform 19/2015 si
STAS 1795, determindnd debitul de calcul prin insumarea debitului stabilit in functie de
echivalentii de debit la scurgere, cu debitul maxim de scurgere aferent tronsonului respectiv,
urmarindu-se respectarea gradului de umplere maxim admis al conductelor, a vitezei reale de
scurgere, precum si asigurarea pantelor de montaj impuse de STAS 1795. De asemenea s-a
realizat un calcul si pe baza STAS 1343/2006 si 1846-1 determindndu-se debitul orar zilnic, si
debitul orar maxim.

Diametrele conductelor de canalizare se vor alege din conditii constructive si se vor verifica
hidraulic astfel:

- la conductele verticale viteza reala sa fie mai mica decat viteza maxima admisa;

- la conductele orizontale viteza reala sa fie mai mare decat viteza minima de
autocuratire(0,7m/s) si mai mica decdt viteza maxima admisa (Vmin<Vr<Vmax) Si gradul de
umplere sa fie mai mic decat gradul de umplere maxim admis Umax;

Pentru evitarea colmatarii conductei de canalizare se vor monta cate un camin de vizitare
la fiecare 50de m si la fiecare schimbare de directie. Caminele de vizitare pentru canalizare
montate vor fi realizate cu sectiune circulara §800, din tuburi de beton si fiind carosabile vor
fi acoperite cu capace si rame tip carosabil, conform STAS 2308. Sectiunile caminelor sunt
standardizate, iar inaltimea lor variaza in functie de cota de montare a tuburilor de canalizare.
Pentru accesul personalului de intretinere in timpul exploatarii retelei, caminul prevazut cu o
gura de acces.

ANALI E_-Debitul nalizare _menajer determin nform_STA
1846-1/2006

Qu=0,8xQs (mc¢/zi ... mc/h)

Canal menajer
Q. y i mea Q y 21 max Q y o max
m®/ zi m?/ zi m*/h
2591 33,68 4,21

Canalizarea pluviala Apele puviale de pe parcelele de locuire si servicii/fcomert vor fi
colectate de pe suprafata invelitorilor prin intermediul jgheaburilor si burlanelor si vor fi
evacuate pe zona verde aferenta fiecarei proprietati.
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Apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile vor fi colectate prin guri de scurgere
de tip geiger si directionate catre catre reteaua de canalizare pluviala existenta a orasului
Conductele vor fi din teava PVC KG SN4 montate subteran sub ad&ncimea de inghet si vor
avea diametre cuprinse intre De 160 — 315 mm.
ANALIZARE -Debitul de canalizare pluviala _se rmin nform STA

1846-2/2007

Se determina conform STAS/1846-2/2007, cu formula:
Qc=0,0001 emeie @S |/s incare:
- i=intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normata a ploii de calcul
i=100 I/secx ha
- f= coeficient de scurgere
- m coeficient adimensional

Nr f S t | Qp
) Natura suprafetei m frecventa
crt. P - [m] [min] Eg ? [I/s]
1. Suprafata construita -invelitoare 0,8 | 0,85 | 40309 10 2/1 100 | 274,1
Suprafta pavata 081070 | 9363 10 2/1 100 | 52,433
3 Spatiu Verde 081010 3190 10 21 100 2,552
total 52862 2741

Alimentarea cu gaze naturale - Alimentarea cu gaze naturale a imobilelor va fi
asigurata prin extinderea retelei existente in zona, cu posibilitatea ca fiecare parcela propusa sa
poata realiza un bransament de gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica — Alimentarea cu energie electrica a noilor imobile
si a iluminatului public de pe noile strazi se va face prin extinderea retelelor de joasa tensiune si
iluminat stradal existente pe strazile cele mai apropiate.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice catre consumatori sa se faca prin
linii electrice subterane, atat pentru alimentarea cladirilor cat si a iluminatului stradal. Iluminatul
public va fi alimentat prin fir pozat subteran, echipat cu corpuri de iluminat tip LED si amplasat
la distante conform normativelor tehnice in vigoare.

Cablurile vor fi montate in tuburi de protectie din PYC montate subteran sub adancimea
de inghet (80cm)

Gospodarie comunala — Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru
depozitarea pubelelor pe fiecare parcela rezidentiala si de servicii in vederea colectarii selective
a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al comunei. In cazul rezuttarii unor deseuri speciale
in urma activitatii specifice/proceselor tehnologice se va contracta un operator economic
specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare.

Poluarea apei si a solului va fi evitata prin:

- in zona nu se vor desfasura activitati in urma carora sa rezulte deseuri, noxe sau
emisii periculoase pentru sol si apa;

- Nu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie
cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se deversa in reteaua de canalizare a
localitatii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata;
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- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafata, subterane, pe sof sau in subsol;

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de ape pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului — fonica sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal
admise.

In faza de executie a investitiel vor fi transportate volume de material din excavari
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incinta. Investitia
propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisa utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Zona studiata nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de teren.

Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea. Incadrarea geotehnica conform
Normativ  privind documentatile geotehnice pentru constructii = NP 074/2014 - risc
geotehnic redus, categoria geotehnica 1.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse se vor
deversa in reteaua de canalizare a localitatii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea
unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori
economici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producator pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, metal — si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vecinatatea acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. S-au prevazut spatii verzi compacte si loc
de joaca amenajat, realizate pe parcela de sine statatoare, in suprafata de minim 1.400 mp.

S-au prevazut spatii verzi amenajate de incinta in proportie de minim 35% din
suprafata fiecarei parcele cu destinatie rezidentiala.

S-au prevazut spatii verzi amenajate de incinta in proportie de minim 15% din
suprafata fiecarei parcele cu destinatie servicii/comert.

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotari tehnico-edilitare realizate in varianta
de amplasare subterana, elemente de signalistica publicitara de tip totem si ituminat de incinta
amplasate pe stalpi.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afla in vecinatatea
sau in cadrul unei zone construite protejate,

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentuiui P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
unei zone rezidentiale, in condordanta cu prevederile PUG in vigoare pentru aceasta zona.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.
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3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

Se propune realizarea unei retele de strazi interioare, prin racordarea acestora cu
strada Lunga, asigurand in acelasi timp o posibila continuitate a strazilor propuse cu str. Podului
(aflata la sud-vest de amplasament) si cu strada Porumbacului (aflata la nord-est de
amplasament).

Strazile propuse (S1, S2, S3 si S4) vor avea un prospect stradal, din limita de
proprietate in limita de proprietate, de 12,00 m. Partea carosabila va avea o latime de 7,00 m
prevazuta pana la finisaj asfaltic, cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Va fi
asigurat spatiu verde de aliniament cu o latime de min. 1,20 m intre carosabil si partile
exterioare ale trotuarelor. Trotuarele vor fi amplasate pe o parte si pe cealalta a profilului
stradal, intre limitele de proprietate ale parcelelor de locuit si zonele verzi de aliniament, vor
avea latimea de 1,30 m si vor fi prevazute pana la finisaj asfaltic/pavaj. Strazile vor fi dotate cu
sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public pe stalpi alimentati
prin fir si dotati cu lampi tip LED, retea pentru energia electrica, retea pentru apa si canalizare
toate prevazute in varianta de amplasare subterana.

Disfunctionalitatile existente din punct de vedere tehnico-edilitar se vor rezolva prin
extinderea retelelor de apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale existente in apropierea
amplasamentului pe str. Lunga.

Se vor respecta cu strictete restrictiile si zonele de siguranta si protectie impuse de linia
electrica aeriana de inalta tensiune, aflata la est de amplasamentul propus spre reglementare.

3.9. Obiective de utilitate publica

Prin prezentul PUZ sunt propuse urmatoarele obiective de utilitate publica:

- cai de comunicatie echipate conform prevederilor prezentei documentatii (strazile S1,
52, 53 si S4);

- zona verde amenajata compact, in suprafata de min. 1.400 mp;

- locuri de parcare publice — min. 6 locuri de parcare.

Toate cheltuielile pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica propuse vor fi
suportate de catre dezvoltatorul privat al zonei. Municipiul Arad nu va suporta nici un fel de
cheltuieli pentru realizarea investitiei.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a iocalitatii, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel,

3.9.1. Tipuri de propietate teren

In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:
- terenuri in proprietate publica de interes local, aflate in proprietatea Mun. Arad - strada
Lunga, str. Rozmarinului, str. Podului, str. Porumbacului.
- terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice — terenuri
arabile in intravilan.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Zona aferenta cailor de comunicatie cu destinatie publica propuse (strazile S1, S2, S3 si
S4), locurile de parcare publice si zona verde compacta cu destinatie publica propusa pot fi
donate cu titlu gratuit Municipiului Arad doar dupa amenajarea lor in baza proiectelor de
specialitate intocmite, avizate, autorizate si receptionate potrivit prevederilor legale in vigoare,
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cu respectarea prezentei documentatii de urbanism, pe cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului

privat.
4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE
Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.. Functiunea propusa se integreaza in zona in primul rand prin pastrarea si dezvoltarea
functiunii propuse prin PUG Arad in vigoare, si anume preponderent zona destinata locuintelor
cu regim mic de inaltime. Parcelele cu front stradal la str. Lunga vor avea functiunea dominanta
de servicii/comert si functiunea secundara permisa de locuire deoarece pe cealalta parte a
strazii Lunga se afla constructii cu alte functiuni decat cele de locuit, fapt care asigura
compatibilitatea functiunilor in imediata vecinatate.
Prin dezvoltarea urbanistica propusa nu se modifica functiunea zonei prevazuta prin
P.U.G., pastrandu-se destinatia de zona rezidentiala si functiuni admise servicii/comert, insa se
reglementeaza conditiile de construire, accesele si dotarile tehnico-edilitare necesare bunei
functionari a zonei.
Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare.
Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza;
a) Continuitatea drumurilor existente in scopul asigurarii acceselor carosabile si pietonale la
noile parcele propuse prin prezenta documentatie prin realizarea strazilor S1, S2, S3 si 54;
b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare din str. Lunga.

Interventiile in_cadrul zonei propuse spre realementare vor viza:

a) Propunerea de parcelare - operatiuni cadastrale pentru dezmembrarea imobilului in
parcele pentru locuinte, servicii, cai de comunicatie, zone verzi compacte;

b) Amenajarea noilor strazi, inclusiv extinderea dotarilor tehnico-edilitare aferente;

) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;

d) Amenajare dotari tehnico-edilitare;

e) Amenajare zone verzi compacte cu destinatie publica.

f) Realizare cladiri rezidentiale de tip urban pana la S+P+1E si constructii cu destinatie
servicii/comert cu amenajarile aferente;

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii unei zone
edificabile atractive implica realizarea infrastructurii edilitare si a accesului pe amplasament,
care se vor realiza din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat,

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z,, asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, consideram ca propunerea contribuie la
inchegarea fondului construit din zona periferica aflata in curs de dezvoltare, in concordanta cu
strategia de dezvoltare a Municipiului Arad.

Astfel, un teren aflat intr-o zona cu functiunea dominanta locuire- zona rezidentiala si
functiuni complementare admise ale zonei spatii comerciale si prestari servicii va fi valorificata si
integrata prin realizarea unui ansamblu rezidential cu locuinte individuale si semicolective pana
la maxim 2 apartamente si parcele cu functiuni complementare servicii/comert. Concretizarea
intentiei investitorului va crea noi locuri de munca si se vor plati taxe si impozite la bugetul
local.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad, prevederile prezentei
documentatii de urbanism se vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ,
cu respectarea conditilor din avizele obtinute conform certificatului ism nr.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE COLECTIVE,

INDIVIDUALE, ZONA SERVICII, COMERT"
Intravilan Arad, str. Lunga, FN, C.F. nr. 352206 Arad

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiifor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism - permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z.)
reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarile din
P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specifica, care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii
si amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru
care acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitatii si a caracteristicilor unitatii teritoriale de
referinta si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(8) Odata aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Arad, impreuna
cu P.U.Z, in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU stau in principal:
o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor;
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o Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in
exploatare ale acestora,

o Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legala a elaborarii RLU:

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona
care face obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al
planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, actualizat;

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;

o Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

o Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

o Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizata;

o Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

o Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

o Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata;

o Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, actualizata;

o Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si

sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, actualizat;

o Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;

o Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad.

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2

(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificata prin imobilul
inscris in C,F. nr. 352206 Arad, in suprafata totala de 52.862 mp, situat in intravilanul
mun. Arad, judetul Arad.

(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare
pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiata care cuprinde
o suprafata de 160.000 mp, strict in ceea ce priveste urmatoarele interventii:
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(3) Zonificarea functionala — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionala a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiata — este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE ~ ZONIFICARE aferenta

P.U.Z.

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter
militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 317, alin, (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acorda
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(6) Se vor respecta conditiile din avizele obtinute conform certificatului de urbanism
nr. 1476/24.08.2022, dupa cum urmeaza:

1.Se va respecta avizul de amplasament emis de Compania de Apé Arad SA, nr.
19103/28.09.2023 cu respectarea urmatoarelor conditii:

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de
avizare [avizare Figad tehnicd iIn baza CU eliberat pentru intocmirea
PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economica
pentru utilitétile publice de apéd canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor
publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.
In vecindtatea acestui obiectiv, Compania de Ap& Arad:

Are in exploatare in zond retele publice de apa potabild,

Are in exploatare in zona retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate
informativ pe plansa(ele) Dvs. restituita(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora
in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care vor fi convocati pe
santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

2.5e va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A., nr. 17978694/04.08.2023, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

-

-y

In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributie Banat SA;

Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN
NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA
REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT;

Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si
PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1 m fata de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor
electroenergetice;

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m
fata de traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului
acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES
EXISTENT;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent LES 20 kV, LES 0,4 Kv si cel mai important element al fundatiilor propuse,
va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai
apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa
propusa a s construi si stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1 m cf. PE 106/2003;
Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m, cf. PE 106/2003;
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- Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel
mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA),
terasa propusa a s construi si stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1 m cf. PE
106/2003;

- Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al
LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m, cf. PE 106/2003;

- Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta
subterana de apa propusa si LES 20 kV, LES 0,4 kV ex. va fi min. 0,5 m (0,6 m
pt. adancimi >1,5 m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;

- Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta
subterana de apa propusa si LES 20 kV, LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25
m cf. NTE 007/08/00;

- Distanta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent (LES
0,4 kv, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de
minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

- Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa,
canalizare si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al
prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de minim 2m (PE
106/2003).

- Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa subterana, robinete, refulatore, vane, etc. si fundatia stalpului
LEA 0,4 Kv va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003);

-~ Distanta de sig. masurata in plan orizontal la apropiere, intre peretele conductei
subterane de distributie gaz pr. si LES 20 kV, LES 0,4 Kv ex. va fi min. 0,6m.

- Distanta de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES ex. este protejat in tub. cf.
NTE 007/08/00;

- Distanta minima masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de
gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat
stalp al LEA 0,4 Kv ex. sau orice element al prizei de pamant, va fi 5 m, cf. PE
106/2003;

- Distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane
ale conductei (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 Kv, este
inaltimea stalpului ex. in zona, cf. PE 106/2003;

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru
alimentarea cu energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se
dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la
operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de racordare.
Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de
Urbanism nr. 1476/24.08.2022, respectiv pana la data de 24.08.2024.
Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost
emis.
3.5e va respecta avizul de principiu emis de DELGAZ GRID S.A. nr.
214358128/29.08.2023 cu respectarea urmatoarelor conditii:
- Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor.
- In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor
naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.
4.5e va respecta avizul de principiu pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis
de Orange Romania S.A., nr. 0006185/6466/6199/22.08.2023, conditionat
de:
- Nu este afectat traseul FO Orange Romania SA.
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5.5e vor respeta conditiile de realizare a planului P.U.Z. si R.L.U. aferent si obligatiile
titularului  prevazute in DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE, nr.
16759/20.10.2023, emisa de APM ARAD, dupda cum urmeaza:
Conditiile de realizare a planului:
1) Alimentarea cu apa potabila:

- Pentru alimentarea consumatorilor din viitoarea zona rezidentiald si de servicii,
se va extinde reteaua de distributie a localitdtii, in concordantd cu solutia
tehnicd emisd de administratoorul retelei. Pe aceasta vor fi dispusi inclusiv
hidranti de incendiu cu debit conform normelor in vigoare. Brangamentele vor
dispune de contorizarea individuala, fiind prevazute cdmine de apometru pentru
fiecare gospodarie amplasat in domeniul public din dreptul fiecdrei gospodarii.

2) Reteaua de apé pentru incendiu:

- Debitul de apd pentru incendi se va asigura direct din reteaua de distributie a
apei rece pe care sunt amplasati hidrantii de incendiu exteriori, la distante si
avand debit conform normelor in vigoare.

3) Canalizarea menajera:

- Se va realiza prin extinderea retelei de canalizare a localitdtii, in concordantd cu
solutia tehnica emisa de administratorul retelei. Parcelele de locuinte si servicii
se vor racorda la acesta;

4) Alimentarea cu gaze naturale:

- A imobilelor va fi asiguratd prin extinderea retelei existente in zond, cu
posibilitatea ca fiecare parceld sa poatd realiza un bransament de gaze
naturale.

5) Alimentarea cu energie electrica:

- Alimentarea cu energie electricd a noilor imobile si a iluminatului public de pe
noile strézi se va face prin extinderea retelelor de joasd tensiune si iluminat
stradal existent pe strazile cele mai apropiate.

Conditii generale:

~ este interzisd deversarea de ape uzate neepurate, reziduuri sau deseuri in apele
de suprafata sau subterane;

- este interzisd depozitarea de materiale, degeuri din constructii, precum si
stationarea utilajelor in albia cursurilor de apd, canale de desecare, canale de
irigatii;

- fiecare dintre parcelele edificabile va avea amenajatd o zond pentru depozitarea
degeurilor menajere gi a deseurilor specifice provenite din activitdtile de
prestari servicii. Degeurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclérii acestora.
Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme;

- degeurile menajere vor fi colectate in pubele, urménd a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- degeurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmand s& fie transportate de un
operator autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu
prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.
17 din 2023, titular nefiind scutit de responsabilitate pentru realizarea
operatiilor de valorificare ori de eliminare complets;

~ degeurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din
punct de vedere al protectiei mediului; se va evita depozitarea necontrolatd a
degeurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada delurdrii lucrérilor;

- abandonarea deseurilor este interzisa;
eliminarea deseurilor in afara spatiilor autorizate in acest scop este interzisé;
se interzice incendierea oricarui tip de deseu si/sau substanta sau obiect;

- ingroparea degeurilor de orice fel este interzis;
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Toate generatoarele mobile si alte echipamente statice vor fi de tip prevazut cu
suport integrat sau vor fi amplasate intr-o cuvd de retentie cu un volum
adecvat.

Toate echipamentele mobile cum sunt pompele, excavatoarele, camioanele,
etc., utilizate pe santier vor fi in stare bund si nu vor prezenta scurgeri de
uleiuri de lubrifiere si hidraulice, tavile de scurgere din otel fiind amplasate sub
aceasta daca nu sunt utilizate;

in cazul scurgerilor accidentale de carburant sau substante chimice, lucrérile
din preajma scurgerii vor fi intrerupte, sursa va fi oprita si solul contaminat va fi
excavat si indepartat de pe santier si transportat imediat citre o locatie de
evacuare aprobatd;

Antreprenorul va pune la dispozitie grupuri sanitare adecvate si eficiente pentru
personalul si forta sa de muncé in localitdtii adecvate de-a lungul lucrdrilor.
Toate toaletele vor fi ecologice si vor fi golite regulat sau racordate la reteaua
de canalizare.

Antreprenorul va mentine toate toaietele intr-o stare adecvatd de functionare,
pe intreaga durata a contractului. Dacd nu sunt conectate la reteaua de
canalizare, toaletele vor fi prevdzute cu rezervor sigilat. Nu se vor utiliza fose
septice. Rezervoarele vor fi monitorizate pentru identificarea nivelului si golite
regulat.

Vor fi amenajate spatii verzi astfel:

-zona verde amenajatd compact cu destinatie publica in suprafatd de 1,070 mp;
-zone verzi de aliniament inclusiv accese auto si pietonale la parcelele cu
destinatie locuire si serviciifcomert in suprafatd de 2.120 mp;

-se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor.
Titularul proiectului/activitdtii este obligat sa respecte prevederile:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu

pentru planuri i programe;

QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, modificatd;

Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

OUG nr. 195/2005, aprobatd prin Legea 265/2006 privind protectia mediului
modificatd;

- HG nr. 352/2005 privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru
aprobarea unor norme privind conditile de descarcare in mediul acvatic a
apelor uzate;

- OUG nr. 92/2021privind regimul degeurilor aprobata prin legea nr. 17/2023, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a
deseurilor de ambalaje, cu modificarile ulterioare;

- HG NR. 1061/2008 privind transportul degeurilor periculoase i nepericuloase
pe teritoriul Roméaniei;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de
stabilire a unei liste de degeuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE
a Consiliului privind degeurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire
a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva
91/689/CEE a Consiliului privind deseurile periculoase, cu modificarile
ultericare-HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor, cu modificarile
ultericare, precum si alte acte normative care reglementeazd planul sau
activitatile care se vor desfatura pe amplasament.

6.Conform Notificarii de asistentd de specialitate de sdndtate publicd emisd de cétre
Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, nr. 462/23.08.2023,
proiectul este in concordanta cu legislatia nationald privind conditile de igiend si
sanatate publica atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.
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7.5e va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, ref. int.
33090/29.01.2024, conditionat de:

1) Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa
spre avizare,;

2) Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de
vedere @aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de
Urbanism nr. 1476 din 24.08.2022;

3) Respectarea indltimii maxime a zonelor edificabile de 12,00 m, respectiv cota
absoluta maxima de 120,00 m (108,00 m cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 12,00 m inaltimea maxima a zonelor edificabile);

4) Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd
conform legislatiei aplicabile;

5) Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6) Iluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumind orientate
in sus;

7) Este interzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8) Se va elimina orice sursd de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

9) Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10)Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu
privire la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11)Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rdspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare.

12)Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incdlcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea
juridicd si  materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu
prevederile Codului Aerian.

8.Conform acordului favorabil de securitate la incendiu emis de catre 1.5.U.]. ,Vasile
Goldis” - Arad, nr. 323 152/12.09.2023, se respectda prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru
care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

9.Conform acordului favorabil de protectie civild emis de cétre 1.5.U.]. ,Vasile Goldis”
— Arad, nr. 323 151/12.09.2023, se respecta prevederile actelor normative care
reglementeazd activitatea de protectie civild, motiv pentru care s-a emis acordul
favorabil pentru faza P.U.Z.

10.Conform avizului emis de COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,CFR"” S.A.
nr. 3/6/1/1/560/26.03.2024, proiectul nu afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare detinute de C.N.C.F. ,,CFR"-S.A.

11. Se va respecta avizul de principiu favorabil emis de Inspectoratul de Politie
Judeteana Arad Serviciul Rutier nr. 134.382/02.09.2023 cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce face obiectul avizarii

Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu

de prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de

construire, denumirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia
certificatului unic de inregistrare al acesteia, pericada de executie, persoana
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responsabila cu datele de identificare si contact, planul de management al traficului,
conform ,Normelor Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000
privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea
executarii de lucrari in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului”,
precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire [a pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, conform legi.

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este
interzisa.

ART. 9 — Zone construite protejate
Nu e cazul.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadrarii din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea
lucrari de infrastructura, delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil,
anexe prezentului P.U.Z., este interzisa.
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ART. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie
civila sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in H.G.
62/1996, actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari,
care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de
transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii
de gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia
(alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, iluminat public, strazi,
sisteme de colectare si evacuare ape pluviale etc.)

(4) Cheltuielile privind echiparea edilitara cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale, inclusiv accese/iesiri in/din incinta propusa spre
reglementare vor fi asigurate de catre dezvoltatorul privat care va executa din
fonduri proprii intreg sistemul echiparii edilitare, fara nici o pretentie financiara
din partea administratiei publice locale.

(5) Autorizarea executarii dotarilor tehnico-edilitare (min. apa, canalizare,
energie electrica) si a strazilor nou propuse se va realiza anterior sau cel tarziu
concomitent cu autorizarea primei constructii cu functiunea de locuire, propusa
pe amplasament.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Conditille de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii respecta prevederile documentatiei de rang superior in vigoare — PUG mun. Arad.

ART. 15 — Indici urbanistici

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.

(2) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

Zond rezidentiala Zona servicii/comert

POT max = 40,00 % POT max = 40,00 %
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CUT max = 1,20 CUT max = 1,20

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
P.U.G. mun. Arad in vigoare si prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrari de utilitate
publica, este interzisa.

(2) In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt propuse noi obiective de utilitate
publica, dupa cum urmeaza:

- cdi de comunicatie echipate conform prevederilor prezentei documentatii

(strazile S1, S2, S3 si 54);
- zona verde amenajatd compact, in suprafatd de min. 1.400 mp;
- locuri de parcare publice — min. 6 locuri.

(3) Toate cheltuielile pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica propuse vor fi
suportate de cdtre dezvoltatorul privat al zonei. Municipiul Arad nu va suporta nici un fel de
cheltuieli pentru realizarea investitiei.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 — Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U
aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat,
(2) Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
* asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic );
= asigurarea iluminatului natural;
= asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic).
(3) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Racordarea incintei la str. Lunga se va realiza cu respectarea avizului
administratorului drumului si pe cheftuiala dezvoltatorului privat.

ART. 19 — Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
Nu e cazul,

ART. 20 — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(1)  In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii
doar cu acordul detinatorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului
juridic al zonei cadastrale CFR, a zonei de siguranta si zonei de protectie a caii
ferate, dupa caz.

(2) In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice nu se vor amplasa depozite
de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi adanci ce acumuleaza ape
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meteorologice, incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie,
poluare a mediului, asi a panzei freatice si nu se vor mentine organizari de santier
abandonate, cu utilaje degradate, constructii degradate, instalatii care ar afecta
linia de cale ferata si circulatia feroviara;

(3) In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice nu se vor depozita materiale
si nu se vor infiinta plantatii care impiedica vizibilitatea limiei si a semnalelor
feroviare;

(4) In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice nu se vor utiliza indicatoare
de lumini de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviara;

(5) Inzona de protectie a infrastructurii feroviare publice nu se vor efectua lucrari care
prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren.

(6) In sensul prezentului regulament, in zona de siguranta a infrastructurii
feroviare, respectiv 20 m din axul caii ferate, nu se vor amplasa
constructii subterane sau supraterane.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente
aeroporturilor si a culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al
Autoritatii Aeronautice.

(2) Amplasamentul este situat in zona I de servitute aeronautica civila. Se va avea in
vedere respectarea inaltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in
concordanta cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 33090/29.01.2024.

ART. 22 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament

(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita laturii scurte
dintre parcelele de locuinte si servicii propuse si limita noilor strdzi S1, S2, S3 si S4 propuse.

(2) Pentru zona de locuinte individuale sifsau semicolective, regimul de aliniere
fatd de frontul stradal se normeazd la: cladirile vor fi retrase minim 3,00 m de la
frontul stradal. In cazul parcelelor de colt, retragerea cladirilor se va face cu minim 3,00 m
pe ambele laturi de front stradal.

(3) Se permite alinierea la frontul stradal a constructilor ce adapostesc
garajul/carport-ul, avand un regim de inaltime obligatoriu Parter, si o inaltime maxima la
cornisd/atic de +3,00 m si la coamé de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat.

(4) Pentru zona de servicii/comert, regimul de aliniere fatd de frontul stradal se
normeaza la: cladirile se pot amplasa aliniat la frontul stradal, sau cu retragere de
maxim 6,00 m. In cazul parcelelor de colt, retragerea cladirilor se va face cu minim 3,00 m
pe latura cu strada S1 propusa.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform prevederilor prezentului requlament;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.
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(2) Fatd de limita posterioard de proprietate, atdt pentru zona de locuinte
individuale ¢t si pentru zona de servicii/comer} clidirile rezidentiale si de servicii vor fi
retrase min. 6,00 m.

(3) In cazul parcelelor care se invecineaza cu calea ferata industriala (CF nr. 335018
Arad), retragerea cladirilor fata de limita posterioara a parcelei afectate se va face cu
respectarea zonei de siguranta a caii ferate industriale (20 m din ax).

(4) Pentru parcelele cu functiune rezidentiala, fata de limitele laterale de
proprietate:

- pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului Civil fata de o latura insa
fata de cealalta limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00 m.

- pentru locuinte cuplate - la min. 0 ¢cm fata de limita de proprietate comuna a
celor doua locuinte si la min. 2,00 m fata de cealalta limita laterala de proprietate pentru
fiecare casa.

- pentru locuinte insiruite — la min. 0 cm fata de limita de proprietate comuna a
mai multor locuinte si la min. 2,00 m fata de limita laterala de proprietate pentru prima si
ultima casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 5 locuinte.

- In cazul parcelelor care se invecineaza cu calea ferata industriala (CF nr. 335018
Arad), retragerea cladirilor fata de limita laterala a parcelei afectate se va face cu respectarea
zonei de siguranta a caii ferate industriale (20 m din ax).

- Retragerea constructiilor fata de limita laterala comuna cu limita posterioara a altor
parcele va fi de minim 0,60 m.

- Parcela nr. 21 cu functiune rezidentiala va avea o retragere fata de limita de
proprietate estica de min. 3,00 m.

- Parcela nr. 29 cu functiune rezidentiala va avea o retragere fata de limita de
proprietate nord-vestica (invecinata cu parcela Spatiu verde) de min. 3,00 m.

(5) Amplasarea constructilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea
posterioara a proprietatii, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor
Codului civil, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la cornisa/atic de +3,00
m si inaltimea la coama de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat, regimul de
inaltime sa fie max. Parter si sa se incadreze in indicatorii urbanistici POT si CUT maxim
admisi pe parcela in cauza.

(6) Pentru parcelele cu functiune servicii/comert, retragerea fata de limitele
laterale de proprietate:

- conform prevederilor Codului Civil si a prevederilor Normativului de sigurant3 la foc
a constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99 si prevederile
art. 2.2.3 din P118/99.

- retragerea constructiilor fata de limita laterala comuna cu limita posterioara a altor
parcele va fi de minim 0,60 m.

(7) Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe o parcela. Distanta minima intre
cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte
dar nu mai putin de 3,00 m, respectandu-se concomitent prevederile Normativufui de
siguranta la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc din P118/99.

(8) Cazurile particulare se vor respecta incadrarea si limitele prevazute conform
plansei 02 A — Reglementari urbanistice - Zonificare.

2.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
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(2) In mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Strézile vor avea un prospect stradal, din limitd de proprietate in limitd de
proprietate, de min. 12,00 m. Partea carosabila va avea o ldtime de 7,00 m prevdzutd pand
la finisaj asfaltic, cu doud benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Va fi asigurat spatiu
verde de aliniament cu o latime de min. 1,20 m pe o parte si pe cealaltd a partii carosabile.
Trotuarele vor fi amplasate intre spatiul verde de aliniament si limitele de proprietate a
parcelelor, vor avea latimea de min. 1,30 m si vor fi prevdzute pana la finisaj asfaltic/pavaj.
Strézile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat
public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu Idmpi tip LED, retea pentru energia electrica,
gaze naturale, retea pentru apa si canalizare, toate prevazute in varianta de amplasare
subterana.

(5) Toate carosabilele se vor realiza pana la finisaj asfaltic; toate trotuarele se vor
realiza pand la finisaj asfaltic/pavaj, vor fi incadrate de borduri si vor fi amplasate la o
diferenta de nivel superioara fata de cota finisajului asfaltic al carosabilului.

(6) In incinta reglementatd este permisa circulatia autovehiculelor cu o capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventia si a masinilor de salubritate.

(7) Zona aferentd cdilor de comunicatie poate fi donata cu titlu gratuit
Municipiului Arad doar dupa ce toate dotdrile aferente cdilor de comunicatie
conform prezentei documentatii si a HCL Arad nr. 35/23.02.2021 au fost
autorizate, realizate si receptionate conform proiectelor de specialitate si
legislatiei in vigoare.

(8) In partea de nord a amplasamentului va fi rezervata posibilitatea de
conectare a strazilor propuse cu terenurile aflate la nord de amplasament, in
situatia in care respectiva zona va fi dezvoltata ulterior prezentului proiect.

(9) Pentru fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte individuale se admite
realizarea unui singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. Pe parcelele pe care se vor realiza locuinte
semicolective cu max. 2 apartamente, se admite realizarea a 2 accese auto, cate un acces
auto pentru fiecare apartament, fiecare cu latime de max. 3,5 ml.

(10) Pentru fiecare parceld cu destinatia servicii se admite un singur acces carosabil
cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului
stradal reprezentat de strada Lunga.

(11) Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau
platforma pavatd/betonatd pe intreaga ldtime a frontului stradal cu exceptia situatiilor
deosebite care servesc interesului public, cand utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre primari, conform legii.

ART. 26 — Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care, in acest caz, sunt reprezentate de trotuarele care
se vor realiza pe parcelele cu destinatia Cai de Comunicatie.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia zond locuinte si
servicii/comert se va realiza cu o latime maxima de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde
pe latimea frontului stradal (latura scurtd a parcelei orientata catre noile strazi S1, S2, S3 si
S4 propuse).

(5) Realizarea executiei acceselor in incinta se va realiza pe cheltuiala beneficiarului.
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2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) Daca nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai in cazul in care beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa
mareasca capacitatea retelelor publice existente fie sa construiasca retele noi, suportand in
intregime cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Racordarea incintei vizate la retelele publice de echipare edilitara (apa,
canalizare, energie electrica, gaze naturale) se va realiza din str, Lunga sau din alte puncte
indicate de furnizorii de utilitati. Nu vor fi afectate alte proprietati private fara acordul in
forma autentica al proprietarilor acestora.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de catre investitorul privat sau beneficiar, in intregime.

(2} Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitorul privat sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterana, pe parcelele cu destinatie publica/domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica, gaze naturale si altele de aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor in
vederea colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al municipiului, pe
fiecare parcela rezidentiala si de servicii. In cazul rezultarii unor deseuri speciale in urma
activitatii specifice/proceselor tehnologice se va contracta un operator economic specializat in
colectarea acelor tipuri de deseuri.

ART. 29 ~ Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune aitfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

ART. 30 — Parcelarea
(1) Prin prezenta documentatie se propun urmatoarele parcele noi:

- Minim 4 parcele cu destinatia Cai de comunicatie terestra, incluzand
circulatii carosabile si pietonale, parcari publice, spatii verzi de aliniament,
zona tehnico-edilitara (strazile S1, S2, S3 si 54);

- Minim 1 parcela cu destinatia Zona verde amenajata compacta, in
suprafata de min. 1.400 mp;
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- suprafata minima a parcelelor cu functiunea rezidentiala va fi de 340 mp.

- Latimea frontului stradal al parcelelor cu destinatie rezidentiala va fi mai mic
sau cel putin egal cu adancimea acestora.

- Adancimea parcelelor nu se va modifica, conform plansei 02 A - Reglementari
urbanistice - Zonificare.

- Respectarea tuturor reglementarilor impuse prin prezenta documentatie
(retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi maxime, aspect, etc.);

Parcelele cu destinatie servicii/comert se pot realiza cu respectarea cumulata a
urmatoarelor conditii:
- frontul stradal va fi de minim 17,00 ml;
- suprafata minima a parcelelor cu functiunea servicii/comert va fi de 390
mp.
- adancimea parcelei nu se va modifica, conform plansei 02 A - Reglementari
urbanistice - Zonificare;

- Respectarea tuturor reglementarilor impuse prin prezenta documentatie
(retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi maxime, aspect, etc.);

Este obligatorie realizarea parcelelor cu destinatia Cai de comunicatie terestra —
strazile S1, S2, S3 si S4.

Este obligatorie realizarea parcelei cu destinatia Zona verde amenajata compacta,
in suprafata de min. 1.400 mp.

Se permit modificari ale dimensiunilor parceielor cu functiune rezidentiala si
servicii/comert cu conditia respectarii reglementarilor prezentului P.U.Z. si R.L.U
aferent.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot rezultat este posibila aplicarea reglementarilor in
conformitate cu prezenta documentatie.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alin. (3) si (4).

ART. 31 - Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de

doua niveluri cladirile imediat invecinate.
(2) Regimul de inaltime admis si inaltimea maxima se vor incadra in:

Zona locuinte unifamiliale/semicolective cu
max. 2 apartamente

Zona servicii/comert

Regim de inaltime: max. S+P+1

Regim de inaltime: max. S+P+1

Hmax coama = 12,00 m Hmax coama = 12,00 m

Hmax cornisa/atic = 9,00 m Hmax cornisa/atic = 9,00 m

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior

nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectut general al zonei si depreciaza valorile general

acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele

principale si in armonie cu acestea.
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(4) Fatadele constructiilor realizate pe parcelele de colt vor fi tratate unitar, amandoua
vor fi considerate fatade principale.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 - Parcaje

(1) In zona centrala a noii dezvoltari, pe latura nordica a zonei verzi compacte
propuse, se vor realiza min. 6 locuri de parcare publice pentru vizitatori.

(2) Pentru zona de servicii necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei
de proprietate a fiecarui imobil rezultat si va fi prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul
general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996.

(3) Pentru zona rezidentiala se vor asigura locuri de parcare in interiorul limitei de
proprietate a fiecarui imobil rezultat astfel:

» pentru locuinte individuale - 2 locuri de parcare/unitate locativa;

e pentru locuinte semicolective cu maxim 2 apartamente - 1,5 locuri de
parcare/unitate locativa.

(4) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

(5)  Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu
pot fi asigurate in limitele proprietatii private.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate

(1) Se va asigura zona verde amenajata aferente parcelelor pentru locuinte
unifamiliale si semicolective in proportie de minim 35% din suprafata fiecarei parcele de
locuinte, conf. conf. HCL mun. Arad nr. 572/2022.

(2) Se va asigura zona verde amenajata aferente parcelelor pentru servicii/comert in
proportie de minim 15% din suprafata fiecarei parcele de servicii/comert, conf. conf. HCL mun.
Arad nr, 572/2022.

(3) Vor fi asigurate spatii verzi compacte cu destinatie publica — min. 1.400 mp

(4) Este interzisa transformarea spatiilor verzi compacte in locuri de parcare.

(5) Sistematizarea incintei va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor
spre rigole in interiorul incintei, fara sa afecteze proprietatile vecine sau domeniul public.

ART. 35 — Imprejmuiri

(1) In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea de imprejmuiri
opace sau transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor rezultate.
Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi prevazute cu
dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sau cu panouri de reclama
comerciala, in conditiile legii.

(2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

(3) Imprejmuiri laterale si posterioara — opace/transparente cu inaltime maxima de
2,00 m.

(4) Imprejmuirile la aliniament - transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn
sau plase de sarma), cu soclu plin de maxim 80 cm si inaltime totala maxima de 2,00 m.

(5) Imprejmuirile la frontul stradal se va alinia obligatoriu la limita constructiilor
propuse.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor
(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui
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opace sau transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor rezultate.
Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi prevazute cu
dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sau cu panouri de
reclama comerciala, in conditiile legii.

(2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

(3) Imprejmuiri laterale si posterioara — opace/transparente cu inaltime maxima de
2,00 m.

(4) Imprejmuirile la aliniament — transparente, decorative (din grilaje metalice,
lemn sau plase de sarma), cu soclu plin de maxim 80 cm si inaltime totala maxima de 2,00
m.

(5) Imprejmuirile la frontul stradal se va alinia obligatoriu la limita constructiilor
propuse.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui
drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991,
actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executarii [ucrarilor de constructii, elaborata in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995,
actualizate, in temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism,
avizata si aprobata potrivit legii.

ART, 37 - Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele si subzonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 - Reglementari
Urbanistice — Zonificare aferenta documentatiei PUZ pentru "CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL — LOCUINTE COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA SERVICII, COMERT", Mun.
Arad, str. Lunga, FN, CF nr. 352206 Arad, beneficiar LCV HOLDEST S.R.L.

3.1. Zone si subzone functionale

Teritoriul zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala
principala (dominanta):

L — zona rezidentiala — locuinte individuale si/sau semicolective cu maxim 2
apartamente, cu regim redus de inaltime, de tip izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim
redus de inaltime;

si urmatoarele subzone functionale complementare:

Is— zona servicii/comert
Cc - zona cai de comunicatie terestra (strazi propuse S1, S2, $3 si $4)
SV — zona spatii verzi amenajate (Parcela de sine statatoare)

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE
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o Zona functionala dominanta:
L — zona rezidentiala - locuinte individuale si/sau semicolective cu maxim 2 apartamente,
cu regim redus de inaltime, de tip izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus de inaltime;

Utilizari permise: : locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau insiruit, locuinte
semicolective cu maxim 2 apartamente, cu regim redus de inaltime si functiunile
complementare acestora: imprejmuiri, anexe gospodaresti (bucatarii de vara, filigori,
terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, sere, piscine), spatii verzi in
proportie de min. 35% din suprafata parcelei, accese carosabile si pietonale pe
parcela, parcaje, dotari tehnico-edilitare.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea
conditiilor impuse de avizatori si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele
proprietatii conform prevederilor prezentei documentatii.

Utilizari _interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de
depozitare, care prin specificul lor genereaza frafic intens, noxe, fum, miros
neadecvat; functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de
activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda functionarea
acesteia; se interzice amplasarea constructiilor subterane si/sau supraterane de orice
fel in zona de siguranta a caii ferate industriale (CF nr. 335018 Arad).

Reglementari:
- retragerea fata de frontul stradal - strada propusa S1, S2, S3 si S4: cladirile vor fi
retrase minim 3,00 m de la frontul stradal. In cazul parcelelor de colt, retragerea cladirilor se
va face cu minim 3,00 m pe ambele laturi de front stradal.
Se permite alinierea la frontul stradal a constructiilor ce adapostesc garajul/carport-
ul, avand un regim de inaltime obligatoriu Parter, si o inaltime maxima la cornisa/atic de
+3,00 m fata de cota terenului sistematizat.

- retragerea fata de limita posterioara: cladirile vor fi retrase minim 6,00 m fata de limita
de proprietate.

- in cazul parcelelor care se invecineaza cu calea ferata industriala (CF nr. 335018
Arad), retragerea cladirilor fata de limita posterioara a parcelei afectate se va face cu
respectarea zonei de siguranta a caii ferate industriale (20 m din ax).

- retragerea fata de limitele laterale:

» pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului Civil fata de o latura insa
fata de cealalta limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00 m.

e pentru locuinte cuplate - Ia min. 0 cm fata de limita de proprietate comuna a ceior
doua locuinte si la min, 2,00 m fata de cealalta limita laterala de proprietate pentru
fiecare casa.

« pentru locuinte insiruite - la min. 0 cm fata de limita de proprietate comuna a mai
multor locuinte si la min. 2,00 m fata de limita laterala de proprietate pentru prima si
ultima casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 5 locuinte.

In cazul parcelelor care se invecineaza cu calea ferata industriala (CF nr. 335018
Arad), retragerea cladirilor fata de limita laterala a parcelei afectate se va face cu respectarea
zonei de siguranta a caii ferate industriale (20 m din ax).

Retragerea constructiilor fata de limita laterala comuna cu limita posterioara a altor
parcele va fi de minim 0,60 m.

Parcela nr. 21 cu functiune rezidentiala va avea o retragere fata de limita de
proprietate estica de min. 3,00 m.
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Parcela nr. 29 cu functiune rezidentiala va avea o retragere fata de limita de
proprietate nord-vestica (invecinata cu parcela Spatiu verde) de min. 3,00 m.

Cazurile particulare vor respecta incadrarea si limitele prevazute conform plansei 02
A — Reglementari urbanistice - Zonificare.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea posterioara a
proprietatii, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil, cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la cornisa/atic de +3,00 m si inaltimea
la coama de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat, regimul de inaltime sa fie max.
Parter si sa se incadreze in indicatorii urbanistici POT si CUT maxim admisi pe parcela in
cauza, cu exceptia parcelelor dinspre calea ferata industriala (CF nr. 335018 Arad)
unde in zona de siguranta a caii ferate (20 m din axul caii ferate) nu se vor
amplasa constructii.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Regim de inaltime: max. S+P+1E.

Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m.

Indicatori urbanistici: POT max. = 40%, CUT max. = 1,20.

Anexe gospodaresti: max. P, cu Hmax cornisa/atic =3,00 m, Hmax coama = 5,50
m

Spatii verzi: min. 35% din suprafata parcelei.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Fatadele constructiilor realizate pe parcelele de colt, vor fi tratate unitar, amandoua
vor fi considerate fatade principale.

Imprejmuiri laterale si posterioara — opace/transparente cu inaltime maxima de
2,00 m. Imprejmuirile la aliniament — transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn sau
plase de sarma), cu soclu plin de maxim 80 cm si inaltime totala maxima de 2,00 m.

Imprejmuirea existenta pe limita dinspre calea ferata industriala (CF nr. 335018
Arad) se va pastra, fara lucrari de modificare ale acesteia.

Accesul carosabil. Pentru fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte
individuale se admite realizarea unui singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si
care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. Pe parcelele pe care se vor
realiza locuinte semicolective cu max. 2 apartamente, se admite realizarea a 2 accese auto,
cate un acces auto pentru fiecare apartament, fiecare cu latime de max. 3,5 ml.

Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte se va realiza
cu o latime maxima de 1,5 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.
Accesul pietonal se poate amplasa alaturat sau separat fata de accesul auto.

Parcaje. Pentru zona rezidentiala se vor asigura locuri de parcare in interiorul limitei
de proprietate a fiecarui imobil rezultat astfel:

- pentru locuinte individuale — 2 locuri de parcare/unitate locativa;

- pentru locuinte semicolective cu maxim 2 apartamente — 1,5 locuri de
parcare/unitate locativa.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.
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Parcelarea: Sunt admise operatiuni ulterioare de comasare si dezmembrare
a parcelelor. Pentru a fi construibila, o parcela cu destinatia zona de locuinte
individuale/semicolective trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

 pentru locuinte insiruite, frontul stradal va fi de minim 8,00 ml;

e pentru locuinte cuplate sau izolate, inclusiv prima si ultima parcela din randul
parcelelor cu locuinte insiruite, frontul stradal va fi de minim 12,00 ml;

» frontul stradal al parcelelor de colt va fi de min. 14,00 ml;

 suprafata minima a parcelelor cu functiunea rezidentiala va fi de 340 mp;

e adancimea parcelei nu se va modifica, conform plansei 02 A - Reglementari
urbanistice - Zonificare;

Propunerea de parcelare aferenta prezentei documentatii a generat un numar de 81
parcele pentru locuinte unifamiliale/semicolective cu maxim 2 apartamente.

Subzonele functionale complementare:

Is— zona servicii/comert:

Utilizari permise: cladiri pentru servicii: comert, alimentatie publica, birouri, functiuni
complementare zonei rezidentiale precum magazin local in suprafata maxima de 200
mp, salon cosmetica/coafura, birou profesii liberale, gradinita in sistem privat.

si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, cabina poarta, spatii verzi in
proportie de min. 15% din suprafata parcelei, accese carosabile si pietonale pe
parcela, parcaje de incinta, dotari tehnico-edilitare etc.;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea
conditiilor impuse de avizatori si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele
proprietatii conform prevederilor prezentei documentatii.

Utilizari _interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de
depozitare, care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros
neadecvat; functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de
activitatt care nu se inscriv in profilul zonei sau care pot incomoda functionarea
acesteia.

Reglementari:
- retragerea fata de frontul stradal - strada Lunga: cladirile se pot amplasa aliniat la
frontul stradal, sau cu retragere de maxim 6 m. In cazul parcelelor de colt, retragerea
cladirilor se va face cu minim 3,00 m pe latura cu strada S1 propusa.
- retragerea fata de limita posterioara: cladirile vor fi retrase minim 6,00 m.
- retragerea fata de limitele laterale:
- conform prevederilor Codului Civil si a prevederilor Normativului de siguranta la foc a
constructiilor - distantele de sigurantd la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99 si prevederile
art. 2.2.3 din P118/99.
- retragerea constructiilor fata de limita laterala comuna cu limita posterioara a altor parcele
va fi de minim 0,60 m.

Cazurile particulare se vor respecta incadrarea si limitele prevazute conform plansei
02 A - Reglementari urbanistice - Zonificare.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m, respectidndu-se concomitent
prevederile Normativului de sigurantd la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc
conform tab. 2.2.2 din P118/99 si prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

Regim de inaltime: max. S+P+1E.
Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m.
Indicatori urbanistici: POT max. = 40%, CUT max. = 1,20.
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Spatii verzi: min. 15% din suprafata parcelei.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuiri laterale si posterioara — opace/transparente cu inaltime maxima de
2,00 m. Imprejmuirile la aliniament — transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn sau
plase de sarma), cu sociu plin de maxim 80 cm si inaltime totala maxima de 2,00 m.

Accesul carosabil. Pentru fiecare parcela propusa cu destinatia servicii/comert se
admite realizarea unui singur acces carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea
fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal al str. Lunga.

Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia servicii/comert se va realiza
din trotuarul str. Lunga.

Parcaje. Pentru zona de servicii necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul
limitei de proprietate a fiecarui imobil rezultat si va fi prevazut conform Anexei nr. 5 la
Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

Parcelarea.
Pentru a fi construibila, o parcela cu destinatia servicii/comert trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii:
+ frontul stradal va fi de minim 17,00 ml;
+ adancimea parcelei nu se va modifica, conform plansei 02 A — Reglementari
urbanistice - Zonificare;

+ suprafata minima a parcelelor cu functiunea servicii/comert va fi de 390 mp.

Sunt permise unificari ulterioare a cel mult 2 parcele cu destinatie servicii/comert, cu
conditia respectarii reglementarilor impuse prin prezenta documentatie.

Cu respectarea conditiilor minime prezentate la aliniatul precedent se poate atinge un
numar maxim de 4 parcele pentru servicii/comert.

Cc — zona cai de comunicatie terestra (strazi propuse S1, S2, $3 si S4)

Utilizari permise: parte carosabila, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape
pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru energia electrica, retea pentru apd
si canalizare, bransamente, toate prevazute in varianta de amplasare subteran3, spatii
verzi de aliniament, locuri de parcare publice, accese auto si pietonale pe proprietate,
alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si
siguranta la incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri.

Pe spatiul verde de aliniament este admisa amenajarea accesului carosabil la parcelele
cu destinatie rezidentiala, cu o latime maxima de 3,50 m. Pe parcelele pe care se vor
realiza locuinte semicolective cu max. 2 apartamente, se admite realizarea a 2 accese
auto, cate un acces auto pentru fiecare apartament, fiecare cu latime de max. 3,50
ml.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.
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SV — zona spatii verzi amenajate (Parcela de sine statatoare)

Utilizari permise:

spatii verzi compacte, inclusiv loc de joaca amenajat in suprafata de min. 1.400 mp.
Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, cu obligatia ca suprafata cumulata a
acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde conform
Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor si dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare subterana;
elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate pe stalpi.

Utilizari _interzise: este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie.

Se vor amenaja zone verzi compacte, cu destinatie publica, in suprafata de minim
1.400 mp.

S. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-ul reprezinta o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanistica omogena. U.T.R. se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod
de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic
al imobilelor similar. (Anexa nr. 2 la Legea 350/2001, actualizata)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..

In cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe zone si
subzone functionale.

Conform PUG mun. Arad , aprobat cu HCL Arad nr. 502/2018, amplasamentut este
incadrat in intravilanul mun. Arad astfel:

- UTR nr. 13-14, functiunea dominanta a zonei: locuire — zona rezidentiala; functiuni
complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii.
- subzona In13c - subzona unitati industriale si depozite (nepoluante).

Prin propunerea din prezenta documentatie de urbanism, pentru U.T.R. nr. 13-14 nu

se va modifica functiunea dominanta.

6. CONCLUZII ~ MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona
studiata in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.




TARA PLAN s.r.l. | Project: 291 /2023

Faza: P.U.Z. si R.L.U.
A TARA mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 154, | Denumire  PUZ si RLU "CONSTRUIRE
<& cod postal 310010, jud. Arad, | proiect: ANSAMBLU REZIDENTIAL-
v PLAN N Rreg. Com. 302/1251/2006, CUI RO 18832512 LOCUINTE COLECTIVE,
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 INDIVIDUALE, ZONA SERVICII,
e-mail: danielaursachi@gmail.com COMERT"

Beneficiar;  LCV HOLDEST S.R.L.

PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE COLECT IVE,

INDIVIDUALE, ZONA SERVICII, COMERT"”
Mun. Arad, str. Lunga, FN, C.F. nr. 352206 Arad,

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
Continuitatea drumurilor existente in scopul asigurarii acceselor carosabile si pietonale la
noile parcele propuse prin prezenta documentatie prin realizarea strazilor 51, 52, S35i54;
Extinderea retelelor tehnico-edilitare din str. Lunga.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

Propunerea de parcelare - operatiuni cadastrale pentru dezmembrarea imobilului in
parcele pentru locuinte, servicii, cai de comunicatie, zone verzi compacte;

Amenajarea noilor strazi, inclusiv extinderea dotarilor tehnico-edilitare aferente;
Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;

Amenajare dotari tehnico-edilitare;

Amenajare zone verzi compacte cu destinatie publica.

Realizare cladiri rezidentiale de tip urban pana la S +P+1E si constructii cu destinatie
servicii/comert cu amenajarile aferente.

Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar de

urmat in cazul aprobérii documentatiei de urbanism, constau in:

Etapa Denumire lucrare

Perioada

St e e Investitor/Finantator

Etapa I

Aprobarea in Consiliul Local al mun. | Mai 2024
Arad a prezentei documentatii PUZ
si RLU " CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL - LOCUINTE
COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA
SERVICII, COMERT"

Etapa II lucréri: ~ Amenajare ¢S de

Obtinere Autorizatie de Construire | Iulie 2024

pentru autorizarea categoriilor de LCV HOLDEST S.R.L. sau

comunicatie si dotdri tehnico- proprietarul parcelei (dupd

edilitare in zona reglementats, caz)
canform prevederi PUZ
Incepere lucrari conform | August 2024 LCV HOLDEST S.R.L. sau
Etapa III | Autorizatiei de Construire previzute proprietarul parcelei (dupé
la etapa II. caz)
Etapa IV Autorizarea, executarea lucrdrilor | August 2024 Proprietarul fiecarei parcele

de construire pentru obiectivele destinata




propuse pe fiecare parceld cu
destinatia locuire.

locuintelor/serviciilor

Efectuarea Receptiei la Terminarea | August 2026

Lucrdrilor pentru categoriile de LCV HOLDEST S.R.L. sau

lucrdri:  Amenajare cdi  de . N
Etapa V comunicatie si  dotari tehnico- proprietarul parcelei (dupd

edilitare in zona reglementat, caz)

conform prevederi PUZ

Efectuarea Receptiei la Terminarea | August 2026 A '

Lucrdrilor  pentru  obiectivele Proppetarul fiecdrei parcele
Etapa VI destinata

propuse pe flecare parceld cu locuintelor/serviciilor

destinatia locuire. ’

Declararea in vederea impunerii la | Septembrie 2026

organele financiare locale si LCV HOLDEST S.R.L. sau
Etapa VII | intabularea in Cartea Funciar3, proprietarul parcelei (dupa

dupa caz, a lucrarilor receptionate la
etapa V si VI

caz)

Beneficiar,
LCV HOLDEST S.R.L.
av. RAZVAN STROIA
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C.F. nr. 352206 Arad

0| INCADRARE IN ZONA
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2777777777 Steren=52.862 mp, conf, C.F. . 352206 Arad 7
Teren proprietate LCY HOLDEST SAL :
S —— TARA PLAN s.r.), [Benericuan: LCV HOLDEST SRL .
’ L . w;dmmﬁ‘m DENUMIRi:;mlE::U CONSTRUIRE ANSAMBLY REZIDENTIAL - LOCUINTE -
PLAN S " ANSAS AL -
Y/ * R o o o QR0 188 COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZON-A SERVICI COMERT" 291/2023
ewah  ADRESA: Intravilan toun, Arad, sir, Lunga, FN, Jud. Arad, CF . 352206 Arad
Sef proiect |arh. Tuty Andreea | m | ostecr: oz
Proiectat  [arh:stag.Holomei Oar. ey e
Desenat _[drh.stag.Holomei Oana | E INCADRARE IN ZONA 006




o 0297

LEGENDA

Inventar de coordonate / Sterec 70 / nr. cad. 352206

1 robinet No. Outline paints coord. L;’LQ‘NS
es

hidrant PaL 1 Xpm) Yim LG

1] 527070870 21435494 |  27.2%

~—®—+  stélp curent electric 2| 527055728 21458121 | 24878
= 3| 527041506 213478533 | 16.191
capac vizitare canal 4| 527032211 213481790 9.895
= 5| 527027.003 | 213500203 | 19.554
. cot de nivel 6 57043745 213510.308 6.725
109.94 7 527040.008 | 213515.807 0.221
8| 527039.826 | 213515771  14.899

poarta 9 57031553 | 213528162  16.395

10| 527022365 | 213541741 | 15734

< b - stalp dezafectat 11 527013792 213554934 14632
- 12 527005680 213567.112 | 15.684

aerisine gaz 13 526097371 213580414  15.158

14| 526988802 | 213562.918 | 10316

é/ lampadar 15 526083117 | 213601528 20.046
16 526971923 | 213618155 |  20.140

rigola 17| 526961161 213635.178 5.023

18| 526050345 | 213639337 | 10.160

relea gaz 19 526952582 | 213647.708 5030

20| 526049895 | 213651.057 5.140

san{ 2 526947148 | 213656301 19503
22| 526030442 | 213646237 | 61.809

23 528877497 | 213614.344 5205

24 5873475 | 213611443 27672

25 526888651 | 213588503 94.457

26 526042266 | 213510738 6.807

27 526936815 | 213506.664 |  18.200

28 528922310 | 213495671 31302

29 526867.020 | 213477.213 27902

30 526874.616 | 213460.504 | 20,655

3 526857.861 | 213448515 1459

32 526856016 | 213447403 | 75537

33 526899.170 | 213384789 30204

3% 526012440 | 23867512 52225

35 526055575 | 213328514 |  23.403

36 526075009 | 213315520 32579

| a7 527004207 | 213301007 |  169.306

38 527158075 | 213230373 10685

39 527161532 | 213240404 27.501

40 52744917 | 213262400 |  37.325

41 527123601 | 213203.049 | 12,650

42 S7T118.777|  213303.700 473

43 527130563 |  213308.537 2473

44 SIT19311 | 213308670 7.682

45 527116241 213315712 9.788

46 527112078 |  213324.940 7.730

47 527110857 213332373 9.929

48 527108614 | 213342.045 4827

nr. cad. 323085 49 527107.681 | 213346.781 22,555
50 527104.830 | 213369.120 12528

51 527103.802 |  213381.630 9.910

52 527103636 | 213391530 10141
53 527103450 213401678 17651
54 527085801 213401401 17740
55 ~ 527068.089 | 213402403 30186
56  527069.858 |  213432.537 2845

57 527071453 213435.070 0.510

A(1)=52861.58sq.m P=1230,671m

10730

1Cc

010

" nr.cad. 352206 0 S

S = 52862 mp s .

PLAN URBANISTIC ZONAL

@, . DWE.Y . T (&E PUZ si RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL -
2 n g - .. LOCUINTE COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA SERVICI|

COMERT"
Intravilan mun. Arad, str. Lunga, nr. FN,
C.F. nr. 352206 Arad

1] SITUATIA EXISTENTA

o 0L54

LEGENDA

LIMITE

-0———o0——— LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
§ teren = 52.862 mp, conf. C.F. nr. 352208 Arad
Teren proprietate LCV HOLDEST SRL

s o e | |MITA ZONA STUDIATA S = 160,000 mp
LIMITA PARCELE EXISTENTE

> ACCES PROPRIETATE

CIRCULATII
] CAl DE COMUNICATII RUTIERE : CAROSABILE, inclusiv frotuare si spatii verzi de aliniament: str, Lunga, str. Porumbacului, str. Rozmarinului, str. Podului - EXISTENT

CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE - EXISTENT
ZONIFICARE FUNCTIONALA

[T ZONADELOCUINTE - EXISTENT
"] CONSTRUCTII INDUSTRIALE S| EDILITARE CARE URMEAZA A FI DEMOLATE - EXISTENT

Prolectant general: TARA PLAN s.1.l. |BENEFICIAR: LCV HOLDEST SRL or.
r..
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15, , )
A. TARA ad pacta 100m A aag, | DENUMIRE PROTECT:
L7 gty Ar. Reg. Com, J02/1251/2006, QUL P 18832513 PUZ si RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE | 991503
~ tal.0746.111.577 97, COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA SERVICII COMERT"
S / e-mall: &> @™ | ADRESA: intravilan mun. Arad, str, Lunga, FN, jud. Arad, CF nr, 352206 Arad
Ll
.\' / Sef proiect |arh. Tutu Andreea | Scari OBIECT: o0z
e 3 i 11000 o
'~ Projectat _jarhistag. HOlome! Oar , DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
Desenat h.stag.Holomei Oanc ar. 2023 SITUATIA EXISTENTA 01A

A (RA1 VRO




I

335018 ‘/
/
: /'
,/ :
/
£
/
y
\-
\-
\.
\.
\¢
\-
\
\.
\-
\.
\-
\-
\
\o
335208 \.
\

338257

335218

3358339
338133
LEGENDA
|
335140
1——:.——’
335144 -
338147 §
& S
~
.\. 109.94
N
B,
\t Ll S
P
. . é\/
.
N,
N
-
~
. o8 3 '\,
\’ nr. cad.
~., s3s0t8
\0
. B, - |
nr. | ead. \
338114 \‘
.,
>,
B,
N,
Q\.
R,
B,
e LI .
~9 0y 5 6 \.
26 > - A \.\ ! - -
i 2 24 2 "_"l e '~
‘ §=356mp e 23 A v\ 2 o
) = A L]
& Z Wisswmmp) 2 v cad, 323985 . s/ sspdho-o e
i B ~4 <o S=414mp Ze cz': .
s L e r, cad, 34450 o N, S
- Iﬁﬁ‘ﬂ"’ | i‘ (4] \
A | r. cad. 34450 - \-\
o : N
= r. cad. 34450 e \-\ —
= 2 i . 047
& \t
47 "k / o ; nr. cad. 3
S=470mp /. N NP : nr, cad. 300555 Sad088 o
77 a6 ; iy : CF 302771 / _
“ n:g‘@ S =506 ﬂ'lp \zf\@s o 18 N 3, nr, top. 6683/3/1 . / nr, cad. 315494 m, : | ‘ 4 ;
= . 71 45 27 < 8=452mp D & i ‘N o
SN P ‘o CF 314924 N 4 ~ oo
35mp o> P T nr. top. B683/3/2 , / o "0 R 2129
< ¥ W/ e ; ,’/f @/ . /T : ., e
N %Z Sy N / CF 357944 &S " /
P % 7 A& top. 6683/3/21 & 0
X /5=428 mp /N ~ 7 / - 3 . i A - ~ * €2
(RS 2 7 CF 305940 Q@ plind
v o % Xl / 7 2 r. top. 6683/3/2 e, ~
N A N7 43 “ Z " CF 303443 D A 4
7 S -«493;9./ \\. : f/ S$=483mp / 13 =7 e r. fop. 6683/3/2 :
Sl 2w A, i 7ol 517 mp g CF 348282,
\ ~ a0 4 12 % ~ . top. 6683/312
- /5=538mp. - L7
NG E 7 > / \ - -
i 7 % 2 S§=483mp ./ 8=5812mp CF 344101
= 35 \ g é 7 7
7" T & : < 1 7" ~ r. top. 6683/3/2 / 7w
; ] 74 41 / et \Q"r? 54 \\ §=513 mp < / “ : / VAN } o
7 o i N 10 o, nr. top. 6683/3/25 @
=4 / / Ce - AN ‘& - top. /
TR 83 ) ) s=aim GoEsAme g PN . /s=516mp 2 g
ASHL O L /s Y b L8 9 <% : CF 317307 ‘ .
1% 7 9/ 22T g N Z 2 >, fir, top. 6683/3/2 bl )
ey e I ; 5 o 7 ~/ §=516mp e CF gqggsa g !
/ﬁg}" K 7 K Koy /8 =5612mp s, = NC by 25 6683/3/28 b /
A by ¢ A £ §=471mp // 7 & iy % P 7 4 -\'x/f@\\ = -~ ~ : 6683/3/29/ CF 302742 :
00 A8 r 7 < s<tizmp /AL B SN S kg A 0p. 6683319 <7,
. / ; X i / § ”
/! 59 ¥/ =406mp % /\,'\\ L - @@? 7 Aty » g : 6‘&_.!0 eu"or
/ X 2 N § =498 mp Y & . %, 5
y) § =471 mp// $ £ Z 8 s =514mp /o < / 8, 25
/ I/ T %> 15 25 1 : Uy
/ 58 / e / “~~.§:242? mp // < §=501mp : ‘,__\“- z §=517mp / /
/ P VY. A % N 81 >~ % Y ’
SR 2 &L 7 T8 s = § =505 mp 2o ./
.;5?/ 7 & ';/ 68 = © 5=424 mp / i e 82 ’?@g > /
57 ¢ /. s=tesmp s Z4 s s=semp ;
/ 5 o . /
s §=471mp // // - - <g §=513mp /" /-
- 7Sy 1 69 ] AT : N 5 *
A A y 7 *
o ‘"‘ 2 7 . // =423 mpf y o 7 ‘G ?g&{l! \\ /S=517 mp o y ./
= mp /X i - P "' S 2 2 /
P ~/ vd = i ] \'\ S5=52 mp p/ 3 A
/ 70 ‘ % o Sl 2 *
<\ §=774mp ; \//_’ @ V4
) _l,/-' \\ _01 5 : té% 4 /O
% ; L S m { .
u:i/mam Q % J
gk (4] Ao I a v 0/
02 ¢ o 7 4 ﬁ; b ’/
// / % (=]
5A & “% y /
e/ "y o2 - i
ssit I ﬁsﬁﬁ""’ ‘b}%’* I /
85e338 e ‘%% o - F/
i us8s, lea Y 4
C 17 = .
V@ - -
-
st /
(+1] /0
€3 y c1 U
e ) ' / sbe
/. top. 8BB3/7. 7041 /o2 /°
/ 4
I nr. top. B883/7/70/42 3";‘-‘?:3" * /o c
& 4 ;
& / / ‘{’ : g
o & /. 387002
L] M = = ] L
. | % - 4
N, N Shas , /
» o 387081 »
~. il B ./ -
\. & “ /
i iy - 381
§ “og; = / 38iva0-c2
Mgy i .
"% \.\m Q N L ‘/ 30584
i 381980
» % o 5 “ €3
o e384 \‘\ - @ o
L
»
nr. cad. \. o/
380272 \. /
~ * . o "
'~ 4 Zona functionala principala (dominanta):
@
/' L - zona rezidentiala - locuinte individuale si'sau semicolective cu maxim 2 apartamente,
. /' cu regim redus de inaltime, de tip izolat, cuplat sifsau insiruit cu regim redus de inaltime
. /‘ Subzone functionale complementare:
\.\ . Is - subzona serviciilcomert
N ,/ Cc - zona cai de comunicatie terestra (strazi propuse S1-S4)
L4 .
~/ SV - zona spatii verzi amenajate

_BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 160.000 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
robinet [mp] [%] [mp] [%]
Cai de comunicatii rutiere:
hidrant carosabile, inclusiv trotuare si " o
spatii verzi de aliniament — 13.737 8,59% 13.737 8,59%
stélp curent electric existent
Cai de comunicatie feroviara si 0 0
capac vizitare canal amenajari aferente - existent . 425% 6.800 425%
cota de nivel Teren_ cu functiunea de locuire +
dotari aferente conform PUG Arad 139.463 87,16% 86.601 54,12%
poarta — existent
stalp dezafectat ZONA ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA
p dezalecta SERVICII/COMERT — propus, S=52.862 mp, 33,04% din care:
aerisire gaz ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE o o
, n SI SEMICOLECTIVE ~ propus 0,00 0,00% 35.692 22,31%
ampada -
ZONASERVISIT/ COMERT 0,00 000%| 1586 0,99%
"gold | ;?::TIERDE AFERENTA ZONEI DE
refpa goz SIGURANTA LA CALEA FERATA 000/ 000%| 3248 2/03%
san} ZONA VERDE AMENAJATA
COMPACT cu destinatie publica - 0,00 0,00% 1.400 0,88%
propus
CAI DE COMUNICATIE TERESTRA
— Sliatt nterionng propuse - 0,00  0,00%| 10936 6,83%
carosabile, trotuare si zone verzi
de aliniament - propus
TOTAL GENERAL 160.000 100% | 160.000 100%
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 52.862 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [9%] [mp] [%]
Teren cu functiunea de locuire +
dotari aferente conform PUG Arad — 52.862 0,00% 0,00 0,00%
existent |
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE o o
SI SEMICOLECTIVE — propus 0,00 0,00% 35.692 67,52%
ZONA SERVICII/COMERT - propus 0,00 0,00% 1.586 3,00%
ZONA VERDE AFERENTA ZONEI DE 0 o
SIGURANTA LA CALEA FERATA 000 0,00% 3248 6,14%
ZONA VERDE AMENAJATA COMPACT | (50| 500, 1400 2,65%
cu destinatie publica - propus
CAI DE COMUNICATIE TERESTRA - strazi interioare propuse $1, S2, S3 si S4:
10,761 mp din care:
Carosabile - propus 0,00 0,00% 6.602 12,49%
Trotuare - propus 0,00 0,00% 2.308 4,37%
Zone verzi de aliniament — propus,
inclusiv accese auto si pietonale la 0 o
parcelele cu destinatie locuire si 0,00 0,00% 2.026 3,83%
servicii/comert
TOTAL GENERAL 52.862 100% 52.862 100%
BILANT ZONE VERZI \ SITUATIE PROPUSA
~ [mp] [%]
Spatii verzi compacte cu destinatie publica - propus 1,400 2,65%
Spatii verzi de aliniament — propus, inclusiv accese auto si 2026 3 839
pietonale la parcelele cu destinatie locuire si servicii/comert ‘ ' At
Spatii verzi de incinta aferente parcelelor pentru locuinte
individuale/semicolective (min. 35% din suprafata fiecarei 12.492 23,63%
parcele)
Spatii verzi de incinta aferente parcelelor pentru servicii/comert 238 0.45%
(min. 15% din suprafata fiecarei parcele) !
TOTAL GENERAL SPATIU VERDE AMENAJAT IN
INCINTA REGLEMENTATA 16400 A6

PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ si RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL -

LOCUINTE COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA SERVICII

COMERT"

C.F. nr. 352206 Arad

Intravilan mun. Arad, str. Lunga, nr. FN,

Zona servicii/comert

POT max = 40,00 %

POT max = 40,00 %

CUTmax = 1,20

CUT max = 1,20

Regim de inaltime: max. S+P+1

Regim de inaltime: max. S+P+1

Hmax coama = 12,00 m

Hmax coama = 12,00 m

Hmax cornisa/atic = 9,00 m

Hmax cornisa/atic = 9,00 m

Spatii verzi de incinta = min. 35%

Spatii verzi de incinta = min. 15%

LEGENDA
LIMITE

~0———o———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 52,852 mp, conf, C.F. nr, 352206 Arad
Teren proprietate LCV HOLDEST SRL

o s = e | IMITA ZONA STUDIATA § = 160,000 mp

LIMITA PARCELE EXISTENTE

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

2] ACCES INCINTA REGLEMENTATA

ACCESE CAROSABILE PE PARCELELE PROPUSE

POSIBILITATI ULTERIOARE DE ACCES A INCINTEI LA STRAZILE INVECINATE

CIRCULATII

2| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Zona locuinte unifamiliale/semicolective
cu max. 2 apartamente

—1 CAIDE COMUNICATII RUTIERE : CAROSABILE, inclusiv trotuare si spati verzi de alniament: str, Lunga, str. Porumbacului, str, Rozmarinului, str. Podului - EXISTENT

[T CAIDE COMUNICATIE FERQVIARA I AMENAJARI AFERENTE - EXISTENT

1 CIRCULATIE CAROSABILA - PROPUS

"1 TRCTUARE-PROPUS

LOCURI DE PARCARE cu destinatie publica - PROPUS
S1-S4  PROFILE STRADALE PROPUSE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[T "] ZONADELOCUINTE - EXISTENT

C——T7 ZONADE LOCUINTE INDIVIDUALE SI SEMICOLECTIVE CU MAXIM 2 APARTAMENTE - PROPUS

ZONA SERVICII / COMERT - PROPUS

[ 7ONE VERZI DE ALINIAMENT - PROPUS

""" ZONAVERDE AFERENTA ZONEI DE SIGURANTA LA CALEA FERATA - 20 m din ax - PROPUS

777 ZONA VERDE COMPACTA CU DESTINATIE PUBLICA - PROPUS

"1 POSIBILITATE DE CONECTARE A INCINTEI CU STRAZILE INVECINATE
ZONE DE SIGURANTA S| DE PROTECTIE

. ZONA DE SIGURANTA LA CALEA FERATA - 20 m din axul liniei

Prolectant general: TARA PLAN s.r.l.

A mun. Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr. 154,
‘ TARA cod postal 310010, jud, Arad,
v PLAN Nr. Reg, Com, J02/1251/200 TR~ 32512

tel.0745.111.57 1027,
e-mail: dan/ g

Sef proiect |arh. Tutu Andreea
Proiectat  |arh.stag.Holomei Cana
Desenat  |arh.stag.Holomei Oana

BENEFICIAR: LCV HOLDEST SRL Pr. .
DENUMIRE PROIECT: A
PUZ si RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE 291/2023
COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA SERVICII COMERT"
ADRESA: intravilan mun. Arad, str. Lunga, FN, jud. Arad, CF nr. 352206 Arad
Scara: OBIECT:
e PUZ
1:1000
DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
nar, 202 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 024

A o (aA1.RaM




' LEGENDA

'l robinet

hidrant

P stélp curent electric

capac vizitare canal

cota de nivel

poarta

< - stalp dezafectat

aerisire gaz

§/ lampadar

rigola
refea gaz
sant

nr. cad. 323985

CF 302771
nr. top. 6683/3/1

¥ §= 506 mp \w’\@>
¥ \ 45 :
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: T

PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ si RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL -
LOCUINTE COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA SERVICII
COMERT"

Intravilan mun. Arad, str. Lunga, nr. FN,

C.F. nr. 352206 Arad

3 | REGLEMENTARI EDILITARE

'
&g, / 69 £
/é =423 mp £
of !

LEGENDA

LIMITE

~0———0——— LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
S teren = 52.862 mp, conf. C.F. nr. 352206 Arad
Teren proprietate LCV HOLDEST SRL
s s w s | [MITA ZONA STUDIATA S = 180,000 mp
———— LIMITA PARCELE EXISTENTE
- — — — LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

R REETEE ACCES INCINTA REGLEMENTATA

PROFILE STRADALE PROPUSE

LEGENDA EDILITARE:

e - conducta apa rece PE 100 PEHD PN 10
—e—s-—s—s-— - conducta canalizare pluviala PVC KG SN4

s—=—=-—s- - conducta canalizare menajera PVC KG SN4

VKT: - hidrant exterior propus subteran DN80mm
e e g e
S

- lini electrice subterana
- retea aliemntare cu gaz natural

- stalp iluminat

ZONE DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE

ZONA DE SIGURANTA LA CALEA FERATA - 20 m din axul liniei

Zona functionala principala (dominanta):

. s o . A . . . Proiectant general: TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: LCV HOLDEST SRL
L - zona rezidentiala - locuinte individuale si/sau semicolective cu maxim 2 apartamente, e ks Vit ; Pr. nr.:
cu regim redus de inaltime, de tip izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus de inaltime 4 TARA T oo 310010 A, | PENUMIRE PROIECT:
i ; v PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 PUZ si RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE 291/2023
~ o Subzone functionale complementare: 121.0748.111.572, teldvrie ==~ COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA SERVICHI COMERT"
N / g ) e-mail: danie/ m | ADRESA: intravilan mun. Arad, sir. Lunga, FN, jud. Arad, CF nr. 352206 Arad
L g Is - suhzona_semculcorper{: _ Sef proiect |arh. Tutu Andreea . i OBIECT: oz
N ./ Cc - zona cai de comunicatie terestra (strazi propuse S1-54) _ — T 1 1:1000 U2
‘7 SV - zona spatii verzi amenajate Proiectat _ |ing. Jurca Radu Aureliar ; i DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
Desenat  |ing. Jurca Radu Aurelia mar. 2023 REGLEMENTARI EDILITARE 03ED

A faA1uB04)
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. ,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 55546

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 10
4 S
. nul
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AN PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 352206 Arad ““ﬁiﬁiillﬂl

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

P:lrrt N ;::s't_‘r‘:lc Nrl Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 352206 52.862
Constructii
crt N":_'f:;':;;%'c Adresa Observatii / Referinte
ALl | 352206-C1 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:31_mp; S. construital
desfasurata:31 mp; Cantar
I Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:43 mp; 5. construita
Al.2 352206-C2 Loc. Arad, Jud. Arad desfasurata;43 mp; Cabina poarta
Al3 352206-C3 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:79 mp; S. construita
desfasurata:79 mp; Magazie
Al.4 352206-C4 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:49 mp; S. construita
desfasurata:49 mp; Magazie
AlS 352206-C5 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:10 mp; S. construita
desfasurata:10 mp; WC _
AL6 352206-C6 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:9 mp; S. construita
desfasurata:3 mp: Depozit ]
Al.7 352206-C7 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1l; S. construita la sol:B9 mp; S. construita
desfasurata;:89 mp; Centrala termica
Al.8 352206-C8 Loc. Arad, jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:12 mp; S. construita
desfasurata:12 mp; Punct transformare gaze
Al9 352206-C9 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:89 mp; S. construita
desfasurata:89 _mp; Birouri
a1.10| 352206-Cc10 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:l; S. construita la sol:37 mp; 5. construita
desfasurata:37 mp; Vestiar
A1.11| 352206-C12 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:17 mp; 5. construita
desfasurata:17 mp; Casa cantar
Al.12 | 352206-C12 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:58 mp; 5. construita
desfasurata:58 mp; Cantar
A1.13| 352208-c13 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la so0l:151 mp; S. construita
desfasurata:151 mp; Cale ferata uzinala
. Nr. niveluri:1; S. construita la sol:517 mp; S. construita
All4] 352206-Cl4 Loc. Arad, Jud. Arad desfasurata:517 mp; Platforma betonata
Al1s5| 3s52208-C15 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:l; S. construlta la sol:46 mp; S. construita
desfasurata:46 mp; Depozit
a1.16| 352206-c16 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; 5. construlta la sol:33 mp; 5. construita
desfasurata:33 mp: Depozit _
A1.17| 352208-C17 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:33 mp; S. construita
desfasurata:33 mp; Depozit
Al.18 352206-C18 Loc. Arad, jud. Arad Nr. niveluri:l; S. construita la sol:33 mp; S. construita
desfasurata:33 mp; Depozit
Al.10] 352206-C19 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:l; S. construita la sol:34 mp; S. construita
desfasurata:34 mp: Depozit
Al.20 352206-C20 Loc. Arad, Jl.ld Arad Nr. nlveluri:l; S. construita la sol:20 mp; S. construita
desfasurata:20 mp; Sopron
A121| 352208-Cc21 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:35 mp; S. construita
desfasurata:35 mp; Sopron
A1.22 | 352206-C22 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:16 mp; 5. construita
desfasurata:16 mp; Sopron
i Nr. niveluri:l; 5. construita la sol:485 mp; S. construita
Al.23| 352206-C23 Loc. Arad, Jud. Arad desfasurata:a85 mp; Pod ruiant
Al24 | 3%22086.C24 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:164 mp; S. construita
desfasurata:164 mp; Laborator
A1.25 | 352208-C25 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:l; S. construita la sol:9 mp: S. construita
desfasurata:9 mp:; Cabina poarta
A126 | 352206-C26 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:176 mp; S. construita
desfasurata:176 mp: Bazin




(--\

7

Nr cadastral
Crt Nr. topagrafic Adresa Observatli / Referinte
27 06- Loc., d, Jud. Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:103 mp; 5. construita
Al 352206-C27 065 Arad, jud. Arad desfasuratsa:103 mp; Cladire compresoare
Al.28 | 352206-C28 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:293 mp; S. construita
desfasurata:293 mp; Magazie
A1.29| 352206.C20 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la so0l:295 mp; S. construita
desfasurata:295 mp; Magazie
Al.30 | 352206-C30 Loc. Arad, jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:603 mp; S. construita
' desfasurata:603 mp; Magazie
Al.31] 352206-C31 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:l; S. construita Ia sol:7 mp; S. construita
desfasurata:? mp; Magazie
a1.32 | 352206.c32 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:54 mp; 5. construita
’ desfasurata:54 mp; Magazie
Al.33 352206-C33 Loc. Arad Jl.ld. Arad Nr. ﬂiVElUI’i:l: S. construita la sol:15 mp; S, construita
’ desfasurata:15 mp; Magazie
A1.34 | 352206-C34 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:l; S. construita la sol:20 mp; S. construita
) desfasurata:20 mp; Sopron
A1.35| 352206-C35 Loc. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:11 mp; S. construita
' desfasurata:11 mp; Post trafo
i Nr. niveluri:1; S. construita la s0l:975 mp; S. construita
) P Loc. Arad, Jud. Arad desfasurata:975 mp; Cale de acces betonata
Al1.37| 352206-c37 Loc. Arad, Str LUNGA, Nr. F.N., Jud. [Nr. niveluri:1; S. construita Ja sol:93 mp; 5. construita
Arad desfasurata:;93 mp; Magazie rampa
Al 2206-C38 Loc. Arad, Str LUNGA, Nr. F.N., Jud. |Nr. niveluri:I; S. construita Iz sol:258 mp; S. construita
38| 352206 Arad desfasurata:258 mp; Platforma betonata
] 2206- Loc. Arad, Str LUNGA, Nr. F.N., Jud. [Nr. niveluri:1; S. construita Ia soi:321 mp; S. construita
AL.39| 352206-C33 Arad desfasurata:321 mp: Cale ferata uzinala
B. Partea Il. Proprietari si acte
Carte Funciard Nr. 352206 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
P P
62418 / 14/06/2019
Act Notarial nr. 1264, din 13/06/2019 emis de Fildan Teodora lulia;
Se infiinteaza cf. 352206 a imobilului cuv nr. cad. 352206/Arad ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
B1 [~ nr.cad.315550\cf.315550;
~-nr.cad.333508\cf.333508;
~-nr.cad.342094\cf.342094;
Al, Al.1l, Al.2, Al.3, Al.4, Al5, Al,
6, A1.7, Al.8, Al1.9, A1.10, Al.11, Al,
. . 12, A1.13, Al.14, A1.15, AL.16, Al.
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare in rangul| 17, A1,18, A1.19, A1.20, A1.21, Al.
B10 |incheierilor nr. 115771, 115772, 115773 din 2017, 33074 si 33079 din 22, Al1.23, Al.24, A1.25, Al1.26, Al.

2019, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

27, A1.28, Al1.29, A1.30, A1.31, Al.
32, Al1,33, Al.34, A1.35, A1.36, Al.
37, Al.38, A1.39

1) SOCIETATEA LCV HOLDEST SRL, CIF:34389710

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur] reale

de garantie s sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 352206 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
352206 52.862
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2120

335014

335114 345558

335205

335218

CIF - 0r”
364004 25 &p §9
G22
29
| cia¥
305044 3260596
Date referitoare la teren
o E:f:ggg; L’i‘fa"f‘ Sug;a;)f?l;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti - 1pa| 52862 & LOT1 -
constructii
Date referitoare la constructi
Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5. construita la sok3l mp; S. construita
All| 352206-C1 industriale si 31 Cu acte|desfasurata:31 mp;  Cantar
edilitare
" S. construita la sol:43 mp; S. construita
Al.2 352206-C2 constructii anexa 43 Cu acte desfasurata:43 mp; Cabina__poarta
i 5. construita la sol:79 mp; S. construita
Al.3 352206-C3 constructii anexa 79 Cu acte desfasurata:79 mp;  Magazie
i 5. construita la sol:49 mp; S. construita
Al.4 352206-C4 constructii anexa 49 Cu acte desfasurata:48 mp:  Magazie
i 5. construita la sol:10 mp; S. construita
AlS 352206-C5 constructii anexa 10 Cu acte desfasurata:10 mp;  WC
i 5. construita la sol:9 mp; S. construita
Al.6 352206-C6 constructii anexa 9 Cu acte desfasurata:9  mp: Depozit
constructii S. construite la sol:B9 mp; S. construita
Al7 | 352206-C7 industriale si 89 Cu acte|desfasurata:89 mp;  Centrala termica
edilitare
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 5
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Carte Funciard Nr. 352206 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

= Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5. construita la sol:12 mp; S. construita
Al.8 352206-C8 industriale si 12 Cu acte|desfasurata:12 mp; Punct transformare gaze
edilitare
ii S. construita la sol:B9 mp; S. construita
Al9 352206-C9 constructii anexa 89 Cu acte desfasurata:89 mp:  Birouri
i S, construita la sol:t37 mp; S. construita
Al.10| 352206-C10 constructii anexa 37 Cu acte desfasurata:37 mp:  Vestiar
constructii 5. construita la sol:17 mp; S. construita
Al.11] 352206-C11 industriale si 17 Cu acte[desfasurata:17 mp;  Casa cantar
edilitare
constructii 5. construita la sol:5B mp; S. construita
A1.12| 352206-C12 industriale si 58 Cu acte|desfasurata:58 mp;  Cantar
edilitare _
constructii S. construita la solil151 mp; S. construita
Al1.13| 352206-C13 industriale si 151 Cu acte|desfasurata:151 mp; Cale ferata uzinala
edilitare _
constructii 5. construita la sol:517 mp; S. construita
Al.l4| 352206-Cl4 industriale si 517 Cu acte|desfasurata:517 mp; Platforma betonata
edilitare
m 5. construita la sol:i46 mp; S. construita
Al.15| 352206-C15 constructii anexa 46 Cu acte desfasurata:46_mp;  Depozit
i 5. construita la sol33 mp; 5. construita
Al.16| 352206-C16 | constructii anexa 33 Cu acte|jostacurata:33 m : _ Depozit
T 5. construita la sol:33 mp; S. construita
Al.l17| 352206-Cl17 constructii anexa 33 Cu acte desfasurata:33 mp:  Depozit
ii 5. construita la sol:33 mp; S. construita
Al.18| 352206-C18 constructii anexa 33 Cu acte desfasurata:33 mp:  Depozit
g 5. construita la sol:34 mp; 5. construita
Al.19| 352206-C19 | constructii anexa 34 Cu acte|jostasurata:3a mp:  De ozit
i S, construita la sol:20 mp; S. construita
Al.20| 352206-C20 constructii anexa 20 Cu acte desfasurata:20 _mp; __Sopron
i S. construita la sol:35 mp; S. construita
Al.21| 352206-C21 constructii anexa 35 Cu acte desfasurata:35 mp; _ Sopron
i 5. construita la sokl6 mp; S. construita
A1.22| 352206-C22 constructii anexa 16 Cu acte desfasurata:16 mp:  Sopron
constructii S. construita la sol:485 mp; S. construita
Al.23| 352206-C23 industriale si 485 Cu acte|desfasurata:485 mp;  Pod rulant
edilitare
constructii S. construita la sol:164 mp; S. construita
Al.24| 352206-C24 industriale si 164 Cu acte|desfasurata:164 mp;  Laborator
edilitare
i 5. construita la sol:9 mp; S, construita
Al.25] 352206-C25 | constructii anexa 9 s desfasurata:3 mp:; _ Cabina_poarta
constructii 5. construita la sokl76 mp; S. construita
Al26| 352206-C26 industriale si 176 Cu acte|desfasurata:176 mp;  Bazin
edilitare
constructii S. construita la sol:103 mp; S. construita
A1.27|] 352206-C27 industriale si 103 Cu acte|desfasurata:103 mp; Cladire compresoare
edilitare
S. construita la sol:293 mp; S. construita
Al.28] 352206-C28 | constructii anexa 293 Cu acte|jocracurata:293 mp:  Ma azie
T S. construita la sol:295 mp; S. construita
Al.29| 352206-C29 constructii anexa 295 Cu acte desfasurata:295 mp: Magazie
" S. construita la sol:603 mp; S. construita
Al.30] 352206-C30 constructii anexa 603 Cu acte desfasurata:603 mp: Magazie
™ 5. construita la sol:7 mp; S. construita
Al.31| 352206-C31 constructii anexa 7 Cu acte desfasurata:7 mp: Magazie
i S. construita la sol:54 mp; S. construita
Al.32] 352206-C32 constructii anexa 54 Cu acte desfasurata:54 mp:  Magazie
i 5. construita la sol:15 mp; S. construite
Al.33| 352206-C33 constructii anexa 15 Cu acte desfasurata:15 mp:  Magazie
: S. construita la sol:20 mp; S. construita
Al.34] 352206-C34 | constructii anexa 20 Cu acte| . o cirta:20  mo: Sobron
constructii 5. construita Ja sol:ll mp; S. construita
A135| 352206-C35 industriale si 11 Cu acte|desfasurata:11 mp:  Post trafo
edilitare
constructii 5. construita Ia sol:975 mp; S. construita
Al.36| 352206-C36 industriale si 975 Cu acte|desfasurata:975 mp; Cale de acces betonata
edilitare
constructii S. construita la sol:93 mp; S. construita
A1.37| 352206-C37 industriale si 93 Cu acte|desfasurata:93 mp;  Magazie rampa
edilitare
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Carte Funciard Nr. 352206 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Crt Numar c%iitgpuaé;;?e Supraf. (mp) ,SJE?;E; Observatii / Referinte
constructii 5. construita la sol:258 mp; S. construita
A1.38| 352206-C38 industriale si 258 Cu acte|desfasurata:258 mp;  Platforma betonata
edilitare
constructii S. construita la sol:321 mp; S. construita
Al.39| 352206-C39 industriale si 321 Cu acte|desfasurata:321 mp; Cale ferata uzinala
edilitare
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment fnceput| sfargit segment Inceput| sfarsit segment
1 2 0.51 2 3 2.845 3 4 30.186
4 5 17.74 5 6 17.651 6 7 10.141
7 8 9.91 8 9 12,528 9 10 22.555
10 11 4,827 11 12 9,929 12 13 7.73
13 14 9.788 14 15 7.682 15 16 2.473
16 17 4.731 17 18 12.65 18 19 37.325
19 20 27.501 20 21 10.695 21 22 169.306
22 23 32.579 23 24 23,403 24 25 52.225
25 26 30.204 26 27 75.537 27 28 1.459
28 29 20.655 29 30 27.902 30 31 31,302
31 32 18.2 32 33 6.807 33 34 94.457
34 35 27.672 35 36 5.205 36 37 61.809
37 38 19.503 38 39 5.14 39 40 5.03
40 41 10.16 41 42 5.023 42 43 20.14
43 44 20.046 44 45 10.316 45 46 15.158
46 47 15.684 47 48 14.632 48 49 15.734
49 50 16.395 50 51 14.899 51 52 0.221
52 53 6.725 53 54 19.554 54 55 9.895
55 56 16.191 56 57 24,878 57 1 27.226

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 mitimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 mitimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, f8ra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentui generarii documentului.

Data si ora gener#ril,
10/05/2024, 10:19
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2492 / 2023

Intocmit astazi, 12/09/2023, privind cererea 127702 din 08/09/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SOCIETATEA LCV HOLDEST SRL
2. Executant: |LLE ROBERT-BOGDAN
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
1475 24.08.2022 Jact administrativ %MARIA MUNICIPIULUI
2 05.09.2023 finscris sub semnatura privata DIGITAL MAPPING SRL
1 05.09.2023 fnscris sub semnatura privata [DIGITAL MAPPING SRL
1 06.09.2023 |inscris sub semnatura privata JNTESA SANPAOLO BANK

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2492 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRIl DOCUMENTATIEI P.U.Z., IN VEDEREA INTOCMIRE PUZ SI RLU
PENTRU ,, CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL-LOCUINTE COLECT| IVE, INDIVIDUALE, ZONA SERVICII
COMERT"

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
32862 mp din perimetrul imobilului inscris in CF 352206 Arad din intravilanul mun. Arad,

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr, 1476/24.08.2022.
Persoana autorizata rdspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de cétre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotirire a consilivlui tocal.

In situatia in care hotdrérea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa

O

oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face

obiectul P.U. Z.-ULUI existent3 in baza de date

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip ercare esaj suprapunere

352206 Avertizare Receptia 2562428: Imobilul TR-2218-1 se suprapune cu terenul 352206 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2562428: Imobilul TR-2218-1 se afia intr-o zona reglementata prin

_L17/2014!

- Avertizare Receptia 2562428: Imobilul TR-2218-1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014!

Lucrarea este declarata Admis3

Inspector
IONEL-NICOLAE SAFTA

LUAp oot by el Fetping beda

lonel-Nicolae B o L e sd e
Safta

Lo et mir S ptmiead,
Wreanbiamretonel Hecoias pae dehs
St MIPY 1708 OO VD0
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CF 303443
nr. top. 6683/3/23
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nr. top. 6683/3/24
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CF 344101
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NQ. Lv%\vu
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15 \\ nr. top. 6683/3/26
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C1
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nr. cad.
352130 nr. cad.
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CF 317397
nr. top. 6683/3/27
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CF 304933
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LABAU STELA
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Inventar de coordonate / Stereo 70 / nr. cad. 352206

ﬂ _ 1
__ No. | outline points coord. | rm_..wﬂ:m (
| p —— - sides |
| xIm] | YIml | L) |
| 1527070870 213435494 27.226
| 2527055728 [213458.121 | 24878 |
|, 3527041506 213478.533 | 16.191 |
' 4527032211 [213491.790 |  9.895
| 5/527027.003 213500.203  19.554
| 6527043745 213510306 6725
| 7527040008 213515897 | 0221
| B |527039.826 213515.771  14.899
| 9 527031553 213528.162  16.395 |
| 10527022365 213541741 15734 |
11 /527013792 213554934 14632 |
| 12 527005.680 213567.112 | 15.684 |
13 526997.371 213580.414 | 15.158 |
| 14 526988.802 213592.918 | 10316
| 15526983117 213601526 20046 |
| 16526971923 213618155 | 20.140 I
|17 526961161 213635178  5.023
| 18 526958345 213639.337  10.160 |
| 19 526952582 213647.705 | 5.030 |
20 526949.895 213651.957 |  5.140
| 21(526947.148 213656.301  19.503 |
| 22 526930.442 213646.237  61.809 |
| 23 526877.497 213614344 | 5205
24 526873175 213611443 | 27.672
| 25526888651 213588503 94.457
| 26 526942268 213510738 | 6.807 |
| 27 526936815 213506664 | 18.200 |
28 526922.310 [213495.671 | 31302 |
| 29526897.029 213477.213 | 27.902 |
| 30 526874.616 213460.594 20.655
| 31 526857.861 213448515 1459 |
| 32 526856916 213447403 | 75537
| 33/526899.170 213384789 30.204
| 34526912140 213357512 52225
| 35 526955575 213328514 23.403 |
| 36526975039 213315520 32579
37 |527004.207 213301.007 & 169.306
| 38 |527158.075 213230373 10,695 |
| 39 527161532 (213240.494 27501 |
| 40 527144917 213262409 | 37.325
| 41/527123.601 213293.049 | 12650
| 42 527116777 213303700 4731

| E—

( A(1)=52861.58sq.m P=1230.671m

43 527120.563 [213306.537 |
44 527119311 213308.670 |
45 527116241 213315.712

46 527112.978 1213324.940 |
47 1527110.857 213332.373 |
48 [527108.614 213342.045

49 (527107681 213346.781

50 527104630 213369129

51 527103.802 213381630
52 527103.636 213391.539
53 527103.450 213401.678
54 527085.801 (213401.401
55 [527068.089 213402.403
56 (527069.858 213432.537
57 527071.153 (213435.070

2.473 |
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9.929
4827
22,555 |
| 12528
9910 __
10.141 |
[ 17651 |
| 17.740 |
| 30.186
2845
| 0510

CF 302742
nr. top. 6683/3/29/2
LABAU EMIL
LABAU LUMINITA

7 ] 1Cc
nr. cad. 352206
$=52862 mp

nr. top.
683/6/15/13
CF318596

nr. top.
6683/7/70/35,
6683/6/15/14
CF 301643

N

nr. top.

6683/6/15/15 a

S

/N

Art. 23 din ORD 600: Proprietarul rispunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
§i pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil

[ . ) - A Date qm*m*mﬂqum la teren - N B
[ Numar Categoria de , -
| f . | Suprafata (mp) Mentiuni | .
| parceld folosinta | )
N S A |¢|’ —— S — o - —_— X C2 y /
B! - Ce | 52882 _terenimprejmuitparfialcugardmixt
_. S S S — — 1 - J.
L. TOTAL | 52862 _ S -
- ___ B.Date referitoare la constructii ) -
[ Cod Destinatie | Suprafaga construitd La sol (m) Mentiuni - d
T a CE ~ 31 Canar(PiScd=3imp ] nr. cad. e e
L c2 CA _ 43 . | Cabind poart3 (P); Scd = 43 mp i ) ) 326056
3 ~ CA _ 79 | Magazie (P); Scd = 79 m - | & _ - : :
L gazie (P); Sc 9 mp | | .
- T T — T T — =T - 107.2 -
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_ Q7 CE 103 B | Cldire compresoare (P); Scd = 103 mp | nr. top. 6683/7/70/42 %b_.b.wmh_u
| C28 CA 293 - Magazie (P); Scd = 293 mp © nr. cad.
- _ —— =7 | TepereihC — 1 348867
[ Q9 | CA . 295 | Magazie (P); Scd = 295 mp )
| o cA 603 B  Magazie (P): Scd = 603 mp |
| 31 CA 7 _ Magazie (P): Scd = 7mp B - | -
| Q32 CA 54 _ Magazie (P); Scd = 54 mp B |
— a3 CA | 15 . | Magazie (P Scd=15mp ) _
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_||..num , CIE _ 975 | Caleacces betonatd (P); Sed = 975 mp fal - ,
a7 CIE [ ) 93 - Magazie rampa (P); Scd = 93 mp l|.“
nr. cad.

T

346371

Platforma betonata (P); Scd = 258 mp . ) |
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ROMANIA

JUDETUL ARAD at,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD - <IMAR,
sibart Calin

Ca urmare a cererilor adresate de SOCIETATEA LCV HOLDEST S.R.L. prin reprezentant
URSACHI DANIELA, cu sediul in judeful ARAD, municipiul ARAD, strada PROF. DR. AUREL
ARDELEAN, nr. 26, inregistrate cu nr. 32944 din 19.04.2023 §i 47401 din 06.06.2023 in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..2%... din.2.5.0 5 2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism - Construire
ansamblu rezidential- locuinte colective, individuale, zoni servicii comert ", amplasament
intravilanul Municipiului Arad, str. Lungd, FN, jud. Arad, pe parcela identificata in extrasul C.F,
nr. 352206 — Arad, cu o suprafa(i totala de 52.862 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

-la nord: terenuri proprietati private, identificate in extrasul CF nr. 335176, 335170,

-1a vest: teren proprietate privatd, identificat in extrasul CF nr. 335018 dar §i terenuri
proprietéfi private curti constructii, fund de lot;

-la est: teren proprietate publica, str. Lung3, identificat in extrasul CF nr. 355091 dar §i
terenuri proprietafi private curfi constructii, fund de lot;

-la sud: teren proprietate public, str. Podului, identificat in extrasul CF nr. 355266, str.

Rozmarinului, proprietate publici, identificat in extrasul CF nr. 355082 dar §i terenuri
proprietfi private curti constructii, fund de lot;

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
- functiuni existente: conform UTR nr. 13-14, Inl13c- subzona unitdti industriale si depozitare
(nepoluante), din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018:
- folosinia actuala: curti constructii, proprietate privata, intravilan:

CF. nr. 352206 Arad - curi constructii intravilan;



- destinatia stabilitid prin P.U.G. in UTR nr. 13-14, In13c- subzoni unitati industriale si depozitare
(nepoluante)

- functiuni propuse: zoni rezidentiala compusa din subzona de locuire individuala si subzoni de locuire
colectiva cu servicii/comert;

3. Indicatori urbanistici:
Zona locuire individuali sau semicolectivi cu max. 2 apartamente (regim izolat/cuplat/ingiruit):
P.O.T maxim propus = 40,00%
C.U.T. maxim propus = 1,2
Regimul de inalfime maxim propus este S+P+1E;
Regimul maxim de indltime va fi stabilit astfel incét s nu depigeasca indlfimea maxima ce va fi
impus prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1476 din 24.08.2022.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 02.05.2023.

Zona servicii, comert/alimentatie publici/birouri C
P.O.T maxim propus = 40,00%
C.U.T. maxim propus = 1,2
Regimul de indlfime maxim propus este S+P+1E;
Regimul maxim de inil{ime va fi stabilit astfel incét si nu depageasca indlfimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1476 din 24.08.2022,
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 02.05.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- unul dintre accesurile auto/pietonale la incinti se va realiza dinspre Sud din extensia strazii Podului,
care se va completa cu drumuri de incinta oferind acces auto si pietonal la fiecare lot destinat locuirii.
Un al doilea acces auto/pietonal se va realiza din partea Esticd a terenului, din strada Lunga creand
ulterior o trama stradala locala.

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fird afectarea circulatiei public-(: |
Cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitafi a refelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 i fira afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitagilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatoruluj P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/ 1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicati privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor impreuna cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentuiui
pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii §i amenajdri
autorizate pe raza municipinlui Arad,

5. Capacititile de transport admise:



Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicata, cu completirile si modificirile ulterioare) si Hotédrarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1476 din 24.08.2022

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.,

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, seciiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1476 din 24.08.2023, emis de Primdria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedinei C.T.A.T.U. din data de 02.05,2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogti ladatade ................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Civ=~=iy

red/dact/”



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTH $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 47041/A5/ 2& o6 . 202>

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA 1- PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

intocmire PUZ si RLU - Construire ansamblu rezidenfial -locuinte colective,
individuale, zona servicii -comert

Amplasament - municipiul Arad, str.Lunga FN, CF 352206 Arad

Beneficiar: SC LCV HOLDEST SRL

Proiectant — SC TARA PLAN SRL,arh RUR Tutu Andreea, proiect nr.291/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activititi:
* Prin adresa 32944/19.04.2023 si completirile inregistrate cu nr. 47401/06.06.2023

beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati s3
consulte si sa transmité observatii in perioada 09.06.2023-18.06.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 §i s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 09.06.2023 mentinandu- pe toata perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita,

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 02.05.2023.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere ca s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasti etapa de informare,

se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume ' Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu__ 77 IUN. 1013
Elaborat Consilier Angelica Giura 19.06.2023




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

- Intocmire PUZ si RLU - Construire ansamblu rezidential -locuinte colective,

individuale, zona servicii -comert
- Amplasament - municipiul Arad, str.Lunga FN, CF 352206 Arad
- Beneficiar: SC LCV HOLDEST SRL

- Proiectant - SC TARA PLAN SRL.arh RUR Tutu Andreea, proiect nr.291/2023

1. ldentificarea partiler interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume

si adresa):

........................................................
--------------------------------------------------------

........................................................

o

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati

referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.
* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei

Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a

planului urbanistic

*  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate
* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic
3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:
* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si

Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul
4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare i

consultare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE
I. | Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 09.06.2023-18.06.2023
elaborare

b

Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobdrii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar
Protejare Monumente

Elaborator
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BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 52.862 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

Teren cu functiunea de locuire +

dotanr aferente conform PUG Arad 52.862 0,00% 0,00 0,00%

- existent

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE

SI SEMICOLECTIVE ~ propus 0,00 0,00% 38.723 73,25%

zfo"ﬁ:m“c"’ COMERT = 0,00  0,00% 1.586|  3,00%

ZONA VERDE AMENAJATA

COMPACT cu destinatie public - 0,00 0,00% 1.070 2,02%

propus

CAI DE COMUNICATIE TERESTRA

- strazi interioare propuse: 11,483 mp din care:

Carosabile - propus 0,00 0,00% 6.966 13,18%
| Trotuare - propus 0,00 0,00% 2.397 4,54%
"Zone verzi de aliniament — propus,

indusiv accese auto si pietonale la 0

parcelele cu destinatie locuire si 0,00 0,00% 2.120 401%

servicii/comert

TOTAL GENERAL 52.862 100% 52.862 100%

BILANT ZONE VERZI SITUATIE PROPUSA

: : [mp] [%]

Spatii verzi compacte cu destinatie publica - 1.070 2,02%

propus

Spatii verzi de aliniament - propus, inclusiv

accese auto si pietonale la parcelele cu 2.120 4,01%

destinatie locuire si servicii/comert

Spatii verzi de incintd aferente parcelelor pentru

locuinte individuale/semicolective (min. 35% din 13.553 25,64%

suprafata fiecarei parcele)

Spatii verzi de incintd aferente parcelelor pentru

servicii/comert (min. 15% din suprafata fiecarei ;‘ 238 0,45%

parcele) '

TOTAL GENERAL SPATIU VERDE

AMENAJAT £N INCINTA REGLEMENTATA sl Al

Zond locuinte unifamiliale/semicolective

. ek 2 Abiite ta Zond servicii/comert

POT min = 20,00 % POT min = 20,00 %

CUT min = 0,20 CUT min = 0,20

Regim de indltime: min. P Regim de indltime: min. P

Zond locuinte unifamiliale/semicolective

cu max. 2 spartamente Zona serviciifcomert

POT max = 40,00 % POT max = 40,00 %

CUT max = 1,20 CUT max = 1,20

Regim de indltime: max. S+P+1 Regim de indltime: max. S+P+1

Hmax coamd = 12,00 m Hmax coamé = 12,00 m

Hmax cornisd/atic = 9,00 m Hmax cornisd/atic = 9,00 m .

Spatii verzi de incintd = min. 35% Spatii verzi de incintd = min. 15% f

STUDIU DE OPORTUNITATE

PUZ si RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL -

LOCUINTE COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA SERVICII

COMERT"

Intravilan mun. Arad, str. Lunga, nr. FN,

C.F. nr. 352206 Arad

2| CONCEPTUL PROPUS

JUDETUY' #2AD
BRIMARIA MUN'C1P1ULUI ARAD

ANEY/ .+

L fAvizu: DE OPORTUNTATE

LEGENDA

LIMITE

-0———o——— LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
§ teren = 52.862 mp, conf, C.F. nr. 352208 Arad
Teren proprietate LCV HOLDEST SRL

s e v e | |MTA ZONA STUDIATA § = 160.000 mp
LIMITA PARCELE EXISTENTE

——————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

il ACCES INCINTA REGLEMENTATA

ACCESE CAROSABILE PE PARCELELE PROPUSE
CIRCULATII

[ CIRCULATIE CAROSABILA - PROPUS
"1 TROTUARE-PROPUS
S1-85  PROFILE STRADALE PROPUSE
ZONIFICARE FUNCTIONALA
[T ZONADELOCUINTE - EXISTENT

[T ZONACELOCUINTE INDIVIDUALE SI SEMICOLECTIVE CU MAXIM 2 APARTAMENTE - PROPU

ZONA SERVICII / COMERT - PROPUS
[ZZZZZZZ77  70NA VERDE COMPACTA CU DESTINATIE PUBLICA - PROPUS
1 ZONAVERZI DE ALINIAMENT - PROPUS

N 32 _dines o022

4

Proiectant general:

4 TARA
v PLAN

TARA PLAN s,r.l. |BENEFICIAR:

LCV HOLDEST SRL

mun, Arad, str. Tudar Viadimirescy, nr. 154, | pENUMIRE PROIECT:
cod postal 310010, jud. Arad, CaE

Nr. Rag. Com. X02/1260/20064 U R, 18632583 PUZ si RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
. Rag, Con 2/ 0 10, COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA SERVICIT COMERT"

Pr. nr.:

291/2023

e-mall: danielagre- :/ #7 % intravilan mun, Arad, str. Lunga, FN, jud. Arad, CF nr, 352206 Arad

—

Sef proiect |arh. Tutu Ar” OBIECT:

Proiectat  larh.star
Desenat arh.st

5.0,

. © 111000
- mar. 2023

DENUMIRE PLANSA;

CONCEPTUL PROPUS

Nr.plansa
02A

A (RA1VROAN




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Romaénia - Bd, Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

Www. primariaarad.ro Pma@primariaarad.ro

Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. cerfificatiNG-1014-EH-1038

Nr. ad. 29827/A5/ 24 kMR 202 Spre stiinti
e S.C. TARA PLAN S.R.L.
Mun. Arad, Str. Tudor Vladimirescu, Nr. 15A, jud. Arad
Citre,
S.C. LCV HOLDEST S.R.L.
Mun. Arad, Str. Prof. Dr. Aurel Ardelean, Nr. 26, jud. Arad

Referitor la documentatia P.U.Z. §i R.L.U. - ,, Construire ansambin rezidential-locuinge colective,
individuale, zona servicii comer{", amplasament: intravilan municipiul Arad, Str. Lungs, Nr. FN, CF 352206
- Arad, aflati in etapa a II-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vd comuniciim ¢d, in urma analiziirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
14.03.2024, membrii comisje; C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propus3,

minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii gi amenajdri autorizate pe raza Mumicipiului Arad aprobat
prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-$ef si promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planulvj Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.RAP. nr.

aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

La etapa a IlI-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect.
Sef'si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmiti in conformitate
cu confinutul cadru aprobat, semnat §i cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original §i doud copii) pe suport de hértie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentaie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, atin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amengjarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare, astfel
incét si poatd fi integrate in sistemul de evidenti de cadastru si publicitate imobiliara — §i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cit §i dovada achitirii taxei RUR.

Al#iturat va fnaintim Raportul informarii si consultarii publicului, aferent Etapei a [1-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arbhitect Sef,
Arh. Emilian - G}orin Ciurarin

[ o T Functia N_ufne_pﬁﬁm §;mna;ura—]— Data |
Verificat Sef serviciu ~ Arh. Toana Barbitei 42024
[ Elaborat |  Consilier | Ing. Eduard Ghele 19.04.2024

—_— —_——



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI! $I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad.68852/A5 71 41y}

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire 1a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. i R.L.U. - Construire ansamblu rezidential-locuinte colective, individuale, zona servicii comert
Amplasament: — intravilan municipiul Arad, str.Lunga FN, CF 352206 Arad

Beneficiar: - SC LCV HOLDEST SRL

Proiectant: - SC TARA PLAN SRL, arh RUR Andreea Tutu, proiect nr. 291/2023

in vederea informarii si consultdirii publicului s-au efectuat urmitoarele activitéti la etapa 2 - etapa
de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 68852/24.08.2023, completirile depuse cu
nr.84663/18.10.2023 §i adresa Directiei Venituri nr.85949/23.102023 s-a intocmit anunfu! privind
posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ i s-a afigat pe pagina de internet sila
sediul institutiei in data de 16.11.2023,

Publicul a fost invitat si transmita comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in perioada
16.11.2023-30.11.2023.

- beneficiarul documentaiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonsireaza acest lucru.

- au fost notificafi vecinii direct afectai de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentatiei de urbanism identificate cu CF 302742, CF 304933, CF 317937, CF 364728,
CF 344101, CF 348282, CF 303433, CF 305940, CF 357944, CF 314924, CF 315494, CF 300555,

CF 302771, CF 344506, CF 344507, CF 344508, CF 305600, CF 301643, CF 318596, CF 333078,
CF 322960, CF 310174, CF 314514, CF 335218, SC PROF] BETON SRL, FIRST BANK SA
BUCURESTIL SC LUKOIL ROMANIA SRL, SC TOTAL RECORVER SRL, DIRECTIA
PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani i Protejare Monumente a fost
consultatd de ciitre reprezentantii SC TOTAL RECOVER SRL la data de 24.11.2023 si SC LUKOIL
ROMANIA SRL.

Prin adresele inregistrate cu nr. 92727/14.11.2023 §i nr.96905/28.11.2023, SC LUKOIL
ROMANIA SRL, ne transmite urmitoarele:

"V& aducem la cunostin}d pe aceastd cale ci Societatea noastri define la adresa din Municipiul
Arad, Str. Padurii nr. 2-4, Judet Arad, un depozit de produse petroliere (benzina/motorina) cu o capacitate
totala de 5000 mc, care are in componeni pentru aprovizionare o linie de cale ferata industriala (LFI)
proprietate LUKOIL Romania care se racordeaza direct la infrastructura feroviara publica in Statia CF
Arad Vest prin TDJI 19/21 .

Situatie existenta LFI: Linia ferata industriala LUKOIL Romania - Depozit Arad a fost construita
in anii 1970. LFI este incadrata la categoria L, inscrisa in Regulamentul tehnic de exploatare aprobat de
CNCFR si AFER cu nr. 265-16.03.2007, actualizat pin nr.265.1-22.02.2010 si nr.265.2-20.06.2010 si nr.
265.3 - 21.02.2022.

LF functioneazi pe baza Autorizaiei de exploatare LFI emis de AFER cu Seria AE nr. 174-R3
din 28.06.2022 si contract de exploatare incheiat cu Regionala CF Timisoara cu nr. 809/2022,

Depozitul LUKOIL Arad utilizeazi LFI in lungime de 4545 ml. care se compune din:

- Zona |: cuprinde linia de racord antestatie, liniile antestatiei si linia de racord depozit;

- Zona II: cuprinde liniile 1,2,3,4 si § depozit.

]



Precizam c#i la momentul emiterii autorizatiilor de construire pentru construcfia invecinati
Depozitului LUKOIL Arad autorititile competente trebuie si aibd in vedere respectarea prevederilor
legale aplicabile referitor la distanjele normate previizute in normativele de specialitate, dup# cum
urmeazi:

1. Conform QUG 12- 1998 CAPITOLUL 1V - Siguranla §i protectia infrastructurii feroviare

*Art. 29. - ( I ) in scopul desfigurdrii in bune conditii a circulatiei feroviare gi al prevenirii
incidentelor si accidentelor de cale ferat#, se instituie zona de siguran{d §i zona de protectie a
infrastructurii feroviare publice.

*%(2) Zona de sigurant a infrastructurii feroviare publice cuprinde féisiile de teren. in limiti de
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei ciii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare §i de siguranta circulatiei si a celorlalie instalatii de conducere operative a circulafiei
trenurilor, precum i a instalatiilor §i lucririlor de protectie a mediului.

(3") In zona de sigurania a infrastructurii feroviare este interzisi executarea oriciror constructii
sau instalafii neferoviare supraterane, cu exceptiia proiectelor de interes public in domeniul
infrastructurilor de transport §i a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de cétre Ministerul
Transporturilor si Infrastructurii .

2. Conform Lege 402-2004 pentru aprobare Ordonanta nr. 60/2004 - reglementari
Art.II (1)- Agentul economic care define in proprietate sau cu chirie linia feratd industriald va asigura
efectuarea verificdrii periodice a stérii tehnice a acesteia §i este direct riispunziitor de orice abatere de la
normele de functonare §i de desfasurare a traficului feroviar.

3. Conform Ordonanata or.60/2004 Reglementéiri
Art.3-Aplicare
Normele tehnice utilizate pentru construirea, modernizarea, repararea §i intrefinerea infrastructurii
feroviare publice se aplica si la liniile ferate industriale.

Art4 -Aplicare

(2)Pentru orice interventie la linia ferat#i industriald, care afecteazi zona de protectie sau de sigurantd a
infrastructurii feroviare pubice, este neﬁari autorizarea de ciéitre Compania Nationald de C&i Ferate
C.F.R -SA, conform legislatiei in vigoare.”

“Prin prezenta mentionam ca ne péstriim observatiile si recomandérile aduse prin adresa noastré
céitre Priméria Arad cu nr. Ies. SEP- 1082- 10. 11 .2023 (ur. Inregistrare la Primarie 92727-14.11 .2023),
referiror la:

Proiectul sus menjionat, se afla in imediata vecinitate a Depozitului LUKOIL Arad. situat la
adresa din Municipiul Arad, Str, Padurii nr. 24, Judet Arad, este un depozit de produse petroliere
(benzina,/motorina) cu o capacitate totald de 5000 mc, care are in componenta pentru aprovizionare o
linie de cale ferata industriala (LFl) proprietate LUKOIL Romania care se racordeazi direct la
infrastructura feroviara publica in Statia CF Arad Vest prin TDJ19/21.

Situafie existenta LFI: Linia ferata industriala LUKOIL Romania Depozit Arad a fost construita
in anii 1970. LFI este incadrati la categoria I, inscris# in Regulamentul tehnic de exploatare aprobat de
CNCFR si AFER cu nr. 265-16.03.2007, actualizat prin nr.265.1-22.02.2010: nr..265.2-20.06.2010 si nr.
265.3 - 21 .07.2022.

LFI functioneazi pe baza Autorizatiei de exploatare LFI emis de AFER cu Seria AE nr. 174-R3
din 28.06.2022 si contract de exploatare incheiat cu Regionala CF Timisoara cu nr. 809/2022.

Depozitul LUKOIL Arad utilizeazi LFI in lungime de 4545 ml, care se compune din

-----

- Zona Il cuprinde liniile 1,2,3,4 si 5 depozit.

Precizam ca la momentul emiterii autorizafiilor de construire peniru constructia invecinati
Depozitului LUKOIL Arad autoritifile competente trebuie sa aibé in vedere respectarea prevederilor
legale aplicabile referitor Ia distantele normate previizute in normativele de specialitate. dupd cum
urmeazi:

1. Conform OUC 12- 1998 CAPITOLUL 1V - Siguranta si protectia infrastructurii feroviare

**Art. 29. - (1) in scopul desfiguririi in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii
incidentelor i accidentelor de cale feratd, se instituie zona de siguranid si zona de protectic a
infrastructurii feroviare publice.



**(2) Zona de siguranti a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare §i de siguranfa circulafiei §i a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulaiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

(3 ") in zona de siguran{i a infrastructurii feroviare este interzisi executarea oriciror constructii
sau instalajii neferoviare supraterane, cu excepfia proiectelor de interes public in domeniul
infrastructurilor de transport i a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de citre Ministerul
Transporturilor i Infrastructurii.

2. Conform Lege 402-2004 pentru aprobare Ordonanta nr. 60/2004 - reglementari

Art. IL - (1) Agentul economic care define in proprietate sau cu chirie linia ferats industriala va
asigura efectuarea verificrii periodice a stirii tehnice a acesteia $i este direct rispunzitor de orice abatere
de 1a normele de functionare a liniei §i de desfisurare a traficului feroviar.

Art. 3. Conform Ordonanta nr. 60/2004 - reglementari Art. 3. - Aplicare. Normele tehnice utilizate
pentru construirea. Modernizarea, repararea si intretinerea infrastructurii feroviare publice se aplica si la
liniile ferate industriale.

Art. 4. - Aplicare.

2) Pentru orice interventie la linia feratd industrials, care afecteazii zona de protectic sau de

sigurants a infrastructurii feroviare publice, este necesar} autorizarea de catre Compania Nationald de
Cai Ferate C.F.R -SA. conform legislatiei in vigoare.”

Alte acte normative specifice constructiilor cu regim special:

De asemenea, precizam ca Depozitul LUKOIL Arad se incadreazi la obiectiv SEVESO conform
Leg 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase -Amplasamentul intra sub incidenta prevederilor din lepea 59/2016 la Nivel inferior.

Avand in vedere cele de mai sus avem rugimintea si analizafi situatia supusa atentiei si si
dispuneti mésuri in consecin{a, masuri care si asigure continuitatea desfigurérii activitatii Societitii in
acord cu normele legale si tehnice aplicabile. ”

Solicitiirile au fost transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 05.12.2023
pentru a rispunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.96598/27.11.2023 SC PROFI BETON SRL, ne transmite
urmitoarele:

"Prin documentatia de urbanism PUZ si RLU se solicita ca in mun. Arad pe strada Lunga FN sa
se dezvolte un ansamblu rezidential de locuinte colective, individuale, cu zona servicii, comert, pe o
suprafata de 52862 mp.

Nu suntem de acord cu aprobarea acestui proiect.

Actualmente strazile Podului si Lunga fac parte din subzona industriale. In aceasta zona a
municipiutui isi desfasoara activitatea mai multi agenti economici, fiind o zona preponderent industriala,
situatie in care apreciem ca incadrarea zonei ca fiind rezidentiala este total nejustificata, Subscrisa avem
ca obiect de activitate fabricarea betonului - activitate pe care o vom desfisura si in viitor. Aceasta
activitate ar produce un disconfort evident unor potentiali locuitori a unei zone rezidentiale. Subscrisa am
investit sume importante de bani pentru activitatea pe care o desfiisuram si ne-am dezvoltat afacerea in
aceasta zona tocmai pentru ca se afla in zona industriala, nefiind zona rezidentiala. Este evident ca
activitatea desfisurata de subscrisa - producerea de beton - este total incompatibila cu construirea unui
cartier rezidential in vecinatate, intrucat activitatea noastra va crea un disconfort cert viitorilor locuitori
ai unor case. De asemenea, precizam ca o eventuala aprobare a proiectului de dezvoltare a unui ansamblu
rezidential la o distanta atét de mica de o zona industriala ar incalca normele de sanatate publica.

Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de
viatd al populajiei prevede la art. 11 urmatoarele:

"(1 ) Este obligatorie efectuarea evaluiirii impactului asupra s@niitéfii populatiei in conformitate
cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si private
asupra sénatitii populatiei, aprobata prin Ordinul ministrului sénatagii nr.1.524/2019, pentru urmitoarele
obiective si activitati:

s) stafie de preparare mixturi asfaltice, betoane;



™y

Precizam ca art. 11 din ordinul nr. 119/2014 prevedea expres ca distanta minima de protectie
sanitard intre teritoriile protejate si o statie de preparare mixturi asfaltice sau betoane - unitéfi care produc
disconfort si riscuri asupra s&natitii populatiei - este de minim 500 metri.

Precizam ca incadrarea zonei ca rezidentiala ar afecta grav activitatea agentilor economici care isi
desfasoar3 activitatea in aceasta zona. Este evident ca activitatea subscrisei si a celorlalfi agenti economici
vor produce disconfort viitorilor potentiali proprietari ai caselor care ar fi construite in zona rezidentiala.
Avénd in vedere aspectele precizate mai sus solicitam ca strada Podului si strada Lunga sa rimédna in
continuare subzoné industriala.”

Prin adresa inregistrati cu nr.96595/27.11.2023 proprietarul parcelei identificate cu CF 314514,
ne comunici faptul c& nu este de acord cu schimbarea destinatiei zonei din subzona industriala in zona
de locuinte.

Precizeazi ca in viitor intenfioneazi s# dezvolte o afacere in domeniul industrial, care ar fi
compatibild cu dezvoltarea unui cartier rezidential in zona limitrofa.

Prin adresa nr.97816/29.11.2023 reprezentantul SC TOTAL RECOVER SRL, ne transmite
urmitoarele:

»Zona in care se afla proprietatea Total Recover SRL este incadrati in acest moment ca §i Subzona
Industrials. Pe amplasamentul nostru desfigurdm activitatea de colectare si balotare a degeurilor
reciclabile, avind in curs de obfinere a Autorizatiei de Mediu §i pentru o fabricé de reciclare granule
LDPE, investitie realizat# parfial din Fonduri Europene.

Aceste activitifi au consecinti a cel putin 10-12 transporturi zilnice de camioane de mare tonaj,
fapt pentru care cred ca este obligatia dumneavoastrd si informati dezvoltatorul imobiliar asupra
aspectelor de mai sus. Prin trimiterea/primirea acestui réspuns, atit dumneavoastrii cat §i dezvoltatorul
imobiliar, avefi posibilitatea evitéirii unor potenfiale viitoare reclamafii din partea viitorilor locatan
invecinati cu proprietatea noastri.”

Solicitarile au fost transmise initiatorului §i elaboratorului documentatiei la data de 04.12.2023
pentru a rispunde motivat.

Prin adresa fnregistratd cu nr.105807/29.12.2023, initiatorul §i elaboratorul documentatiei ne
transmite urmétoarele:

”Am luat la cunostinta despre intentia dumneavoastra de a va dezvolta activitatea curenta,
inclusiv despre noua fabrica de reciclare granule LDPE, investitie realizata partial cu Fonduri Europene,
proiect pentru care va felicitam. Evaluares noastra este ca o fabrica noua de acest tip va avea in mod
cert incorporate in procesul tehnologic echipamente noi si care fiind avizate prin Autorizatie de Mediu,
vor respecta toate cerintele privind protectia mediului. Si la acest moment aveti drept vecini direct
alipiti de incinta dvoastra, pe laturile sudice si estice, locuinte unifamiliale. Viitoarele loturt de locuinte
propuse, prevad spre latura de sud limite posterioare ale acestora.

Viitorilor beneficiari ai loturilor/locuintelor propuse nu li se va ascunde faptul ca pe extrasul CF
nr. 305046 proprietatea Total Recover s.r.l. functioneaza fabrica de reciclare granule LDPE, deja de la
acest moment se poate vedea exceutia in curs a acesteia.

In calitate de proprietar privat al imobilului identificat prin extras de Carte Funciara nr.352206
Arad, numar cadastral 352206, amplasament in mun.Arad, suprafata totala teren 52.862 mp,
INTRAVILAN, categorie de folosinta ,, curti — constructii ,, si conform PUG situat in UTR nr.13-14,
In 13¢, cu functiune dominanta a zonei : locuire — zona rezidentiala, cu functiuni complementare
admise; spatii comerciale si prestari servicii,

In plus fata de propunerile lucrarii de urbanism care se pot consulta pe site-ul
www.primariarad.ro, precizam urmatoarele chestiuni punctuale:

~ Functiunea propusa prin lucrarea de urbanism este identica cu functiunea principala a terenului
conform prevederilor PUG actual.



S Functiunea propusa prin lucrarea de urbanism este identica cu functiunea principala a
terenului conform prevederilor PUG proiect in elaborare.

B Proprietatea privata detinuta de catre ,societate” este imprejmuita pe toate laturile sale,
inclusiv spre latura sudica.

- Proprietatea privata detinuta de catre ,,Societate” este accesata auto si pietonal prin accesele
pozitionate pe latura estica a acesteia, respectiv pe strada Lunga.

S Proiectul de urbanism propune pastrarea (cu modernizare si adaptare la noua configuratie
conform PUZ) acceselor auto/pietonal existente, adica pastrarea pozitionarii acestora pe latura estica a
proprietatii, adica pe strada Lunga.

= Nuse propun a fi realizate accese catre latura sudica a amplasamentului.”

Raspunsul a fost transmis SC TOTAL RECOVER SRL data de 04.01.2024.

Prin adresa inregistrati inregistratd cu nr.105815/29.12.2023 initiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmite urmétoarele:

" In calitate de proprietar privat al imobilului identificat prin extras de Carte Funciara nr.352206
Arad, numar cadastral 352206, amplasament in mun.Arad, suprafata totala teren 52.862 mp,
INTRAVILAN, categorie de folosinta ,, curti — constructii » Si conform PUG situat in UTR nr.13-14,
In 13c, cu functiune dominanta a zonei : locuire — zona rezidentiala, cu functiuni complementare
admise: spatii comerciale si prestari servicii,

In plus fata de propunerile lucrarii de urbanism care se pot consulta pe site-ul
www.primariarad.ro, precizam urmatoarele chestiuni punctuale:

S Proprietatea privata detinuta de catre ,societate” nu are sarcini sau servituti notate in
extrasul de Carte Funciara nr.352206 Arad.

s Functiunea propusa prin lucrarea de urbanism este identica cu functiunea principala a
terenului conform prevederilor PUG actual.

S Functiunea propusa prin lucrarea de urbanism este identica cu functiunea principala a
terenului conform prevederilor PUG proiect in elaborare.

S Proprietatea privata detinuta de catre ,societate” este imprejmuita pe toate laturile sale,
inclusiv spre latura sudica.

- Proprietatea privata detinuta de catre ,.societate” esle accesata auto si pietonal prin accesele
pozitionate pe latura estica a acesteia, respectiv pe strada Lunga.

- Proiectul de urbanism propune pastrarea (cu modernizare si adaptare la noua configuratie
conform PUZ) acceselor auto/pietonal existente, adica pastrarea pozitionarii acestora pe latura estica a
proprietatii, adica pe strada Lunga.

- In paralel cu accesele propuse pe latura estica ( str.Lunga) proiectul de urbanism prevede
si posibilitatea ca in etape ulterioare de dezvoltare a vecinitatilor de pe latura de nord si vest, pe aceste
laturi sa fie realizate si alte accese auto si pietonale. Aceasta optiune nu este una obligatorie, ci permisa
daca o dezvoltare ulterioara a zonei va justifica aceasta conectare.

- Nuse propun a fi realizate accese catre latura sudica & amplasamentului.

s Locuintele colective permise prin aceasta lucrare de urbanism sint permise doar de tipul
»~duplex” cu maxim 2 apartamente/imobil.



- Propunerile proiectului de urbanism se limiteaza exclusiv la terenul aflat in proprietatea
privata a s.c. LCV Holdest s.r.l., feren privat imprejmuit pe toate laturile sale.
- Inetapade consultare a publicului, nu va este solicitat acordul privind lucrarea de urbanism
in curs de elaborare.
- Lasud de incinta detinuta de catre Profi Beton s.r.l. va invecinati cu locuinte unifamiliale
situate la o distanta mult mai mica decit cele propuse in Iucrarea de urbanism.
- Lucrarea de urbanism propune spre latura de sud a incintei laturi posterioare a viitoarelor
loturi de locuinte.”
Raspunsul a fost transmis proprietarul parcelei identificate cu CF 314514, la data de
04.01.2024.

Prin adresa inregistrati fnregistratdi cu nr.105812/29.12.2023 inifiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmite urmitoarele:

“In calitate de proprietar privat al imobilului identificat prin extras de Carte Funciara nr.352206
Arad, numar cadastral 352206, amplasament in mun.Arad, suprafata totala teren 52.862 mp,
INTRAVILAN, categorie de folosinta ,, curti — constructii ,, si conform PUG situat in UTR nr.13-14,
In 13c, cu functiune dominanta a zonei : locuire — zona rezidentiala, cu functiuni complementare
admise: spatii comerciale si prestari servicii,

In plus fata de propunerile lucrarii de urbanism care se pot consulta pe site-ul
www.primariarad.ro, precizam urmatoarele chestiuni punctuale:

=  Proprietatea privata detinuta de catre ,.societate” nu are sarcini sau servituti notate in
extrasul de Carte Funciara nr.352206 Arad.

- Functiunea propusa prin lucrarea de urbanism este identica cu functiunea principala a
terenului conform prevederilor PUG actual.

= Functiunea propusa prin lucrarca de urbanism este identica cu functiunea principala a
terenului conform prevederilor PUG proiect in elaborare. _

= Proprietatea privata detinuta de catre ,societate™ este imprejmuita pe toate laturile sale,
inclusiv spre latura sudica.

- Proprietatea privata detinuta de catre , societate” este accesata auto si pietonal prin accesele
pozitionate pe latura estica a acesteia, respectiv pe strada Lunga.

- Proiectul de urbanism propune pastrarea (cu modernizare si adaptare la noua configuratie
conform PUZ) acceselor auto/pietonal existente, adica pastrarea pozitionarii acestora pe latura estica a
proprietatii, adica pe strada Lunga.

- Inparalel cu accesele propuse pe latura estica ( str.Lunga) proiectul de urbanism prevede
si posibilitatea ca in etape ulterioare de dezvoltare a vecinitatilor de pe latura de nord si vest, pe aceste
laturi sa fie realizate si alte accese auto si pietonale. Aceasta optiune nu este una obligatorie, ci permisa
daca o dezvoltare ulterioara a zonei va justifica aceasta conectare.

- Nu se propun a fi realizate accese catre latura sudica a amplasamentului.

- Locuintele colective permise prin aceasta lucrare de urbanism sint permise doar de tipul
wduplex” cu maxim 2 apartamente/imobil.

- Propunerile proiectului de urbanism se limiteaza exclusiv la terenul aflat in proprictatea
privata a s.c. LCV Holdest s.r.l, teren privat imprejmuit pe toate laturile sale.
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S In etapa de consultare a publicului, nu va este solicitat acordul privind lucrarea de urbanism
in curs de elaborare.

- La sud de incinta detinuta de catre Profi Beton s.r.l. va invecinati cu locuinte unifamiliale
situate la o distanta mult mai mica decit cele propuse in lucrarea de urbanism.

- Lucrarea de urbanism propune spre latura de sud a incintei laturi posterioare a viitoarelor
loturi de locuinte.”

Raspunsul a fost transmis SC PROFI BETON SRL , la data de 04.01.2024.

Prin adresa inregistrati cu nr.610/04.01.2024 inifiatorul gi elaboratorul documentatiei ne transmite
urmitoarele:

In calitate de proprietar privat al imobilului identificat prin extras de Carte Funciara nr.352206
Arad, numar cadastral 352206, amplasament in mun.Arad, suprafata totala teren 52.862 mp,
INTRAVILAN, categorie de folosinta ,, curti — constructii ,, si conform PUG situat in UTR nr.13-14,
In 13¢, cu functiune dominanta a zonei : locuire — zona rezidentiala, cu functiuni complementare
admise: spatii comerciale sj prestari servicii,

In plus fata de propunerile lucrarii de urbanism care se pot consulta pe site-ul
www.primariarad.ro, precizam urmatoarele chestiuni punctuale:

S Proprietatea privata detinuta de catre ,,societate” nu are sarcini sau servituti notate in
extrasul de Carte Funciara nr.352206 Arad.

B Functiunea propusa prin lucrarea de urbanism este identica cu functiunea principala a
terenului conform prevederilor PUG actual.

S Functiunea propusa prin lucrarea de urbanism este identica cu functiunea principala a
terenuluj conform prevederilor PUG proiect in elaborare.

- Proprietatea privata detinuta de catre ,societate” este imprejmuita pe toate laturile sale,
inclusiv spre latura sudica.

= Proprietatea privata detinuta de catre ,,societate” este accesata auto si pietonal prin accesele

pozitionate pe latura estica a acesteia, respectiv pe strada Lunga.

- Proiectul de urbanism propune pastrarea (cu modernizare si adaptare la noua configuratie
conform PUZ) acceselor auto/pietonal existente, adica pastrarea pozitionarii acestora pe latura estica a
proprietatii, adica pe strada Lunga.

- In paralel cu accesele propuse pe latura estica ( str.Lunga) proiectul de urbanism prevede
si posibilitatea ca in etape ulterioare de dezvoltare a vecinitatilor de pe latura de nord si vest, pe aceste
laturi sa fie realizate si alte accese auto si pietonale. Aceasta optiune nu este una obligatorie, ci permisa
daca o dezvoltare ulterioara a zonei va justifica aceasta conectare.

- Nu se propun a fi realizate accese catre latura sudica a amplasamentului.

o Locuintele colective permise prin aceasta lucrare de urbanism sint permise doar de tipul
,-.duplex” cu maxim 2 apartamente/imobil.

- Distanta minima dintre proprietatea privata a s.c. LCV Holdest s.r.l. si rezervoarele de
carburanti din depozitul LUKOIL de pe strada Padurii, nr.2-4, este peste 520 m, nu consideram corecta
formularea ,,in imediata vecinatate a depozitului Arad...”

- Referitor la datele privind proprietatea asupra terenului cu care ne invecinam la sud, Va
atasam extrasul de Carte Funciara nr.335018 Arad, extravilan, suprafata teren 15.400 mp, teren unde
avem ca si inscriere provizorie drept de proprietate Legea 7/1996 art 13 alin 10, cota actuala 1/1 Unitatea
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Administrativ Teritoriala ARAD. Nu se observa in extrasul CF drepturi de proprietate ale LUKOIL. Pe
acest extras de asemenea nu sint notate sarcini sau servituti.

= Limitele cadastrale ale proprietatii LUKOIL nu se invecineaza, nu se alipesc cu terenul
proprietatea privata a s.c. LCV Holdest s.r.1.

= Nudetinem documente care sa ateste asupra liniei de cale ferata LFI drepturi de proprietate
in favoarea LUKOIL, reiteram precedentele 2 paragrafe, unde conform extrasului CF nr.335018 Arad
nu avem referinte despre drepturi de proprietate LUKOIL. Ca si o paranteza, o sa observati ca extrasul
CF nr.335017 Arad ce va punem la dispozitie a fost solicitat in cursul lunii aprilie 2023, tocmai pentru a
ne clarifica din faza de elaborare a lucrarii de urbanism asupra proprietarilor de drept ai terenurilor
invecinate. Si la acest moment acest extras CF pastreaza exact aceleasi mentiuni referitoare la proprietar
si proprietate ca si la momentul aprilie 2023. Consideram inexacta formularea dumneavoastra ,, are in
componenta pentru aprovizionare o linie de cale ferata industriala proprietate Lukoil...”. Facem aceasta
afirmatie conform extras CF nr.335018 Arad.

- Referitor la zona I a depozitului Lukoil Arad, facem precizarea ca linia de racord antestatie,
zone de servicii/productie, depozitare.

- Propunerile proiectului de urbanism se limiteaza exclusiv la terenul aflat in proprietatea
privata a s.c. LCV Holdest s.r.l., teren privat imprejmuit pe toate laturile sale.

S Pentru verificarile privind starea tehnica a liniei ferate industriale nu se acceseaza terenul
proprietatea privata a s.c. LCV Holdest s.r.l. si nici a celorlalti proprietari de imobile din zona ( care se
afla cu constructii amplasate la mai putin 5,00 m ( cinci,0oo metri) fata de linia ferata industriala. Aceste
lucrari se realizeaza exclusiv in afara proprietatilor detinute de catre proprietari privati.

- Referitor la art.4 Aplicare ,, pentru orice interventie la linia ferata industriala....”. Nu se
aplica in acest context, proiectul de urbanism nu propune nici o interventie la linia de cale ferata.

Legat de pct.4, si anume depozitul Lukoil Arad este obiectiv SEVESOQ, precizam ca prin aplicarea
matricei de compatibilitate teritoriala cu alternativa neconstruita, se aplica prevederile art.17 lit. ¢) din
Ordinul 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fata de
sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.59/2016
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sint implicate substante periculoase in
activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism: ,, daca prin aplicarea matricei de compatibilitate
teritoriala fara alternativa construita se intilneste cel putin o situatie de incompatibilitate existenta, atunci
noile dezvoltari se fac in concordanta cu matricea de compatibilitate teritoriala cu alternativa construita,
conform tabelului 2 din anexa nr.3”. Deci din punctul de vedere al impunerilor obiectiv SEVESO,
proiectul de urbanism este elaborat conform legilor in vigoare.

Raspunsul a fost transmis SC LUKOIL ROMANIA SRL la data de 05.01.2024.

Prin adresa inregistrati cu nr.3217/15.01.2024 reprezentantul SC PROFI BETON SRL ne
transmite urmétoarele:

"Referitor la raspunsul nr. Ad.105812/A5/04.01.2024 privind propunerea documentatiei de
urbanism P.U.Z. si R.L.U - construire ansamblu rezidential - locuinte colective, individuale, zona servicii,
comer, amplasament: mun.Arad, str. Lunga, FN, generat de imobilele identificate cu extrasul de carte
funciara: C.F. 352206 - Arad, beneficiar sc LCV HOLDEST SRL, prin prezenta va mentionam
urmétoarele:
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- Zona in care care societatea noastra define punctul de lucru este incadrata in Subzona Industriala
- Activitatea desfasurata la punctul de lucru din Arad, strada Podului, FN este de fabricare a betonului,
activitate ce implica trafic intens de camioane de mare tonaj, fapt pentru care credem ca este obligatia
dumneavoastrii sa informati dezvoltatorul imobiliar asupra aspectelor sus-mentionate.

Prin trimiterea/primirea acestui rispuns, atit dumneavoastri cét si dezvoltatorul imobiliar, aveti
posibilitatea evitirii unor potenfiale viitoare reclamatii din partea viitorilor locatari invecinafi cu
proprietatea noastra.”

Solicitarea a fost transmisé initiatorului §i elaboratorului documentagiei la data de 18.01.2024
pentru a riispunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.5821/25.01.2024, inifiatorul si elaboratorul documentatiei ne
transmite urmétoarele:
“In calitate de proprietar privat al imobilului identificat prin extras de Carte Funciara nr.352206
Arad, numar cadastral 352206, amplasament in mun.Arad, suprafata totala teren 52.862 mp,
INTRAVILAN, categorie de folosinta ,, curti — constructii ,, si conform PUG situat in UTR nr.13-14,
In 13c, cu functiune dominanta a zonei : locuire — zona rezidentiala, cu functiuni complementare
admise: spatii comerciale si prestari servici,
Precizam ca am luat cunostinta de faptul ca societatea comerciala Profi Beton sti:
- desfasoara activitatea sa curenta pe un teren incadrat in Subzona Industriala.
- actjvitatea desfasurata la punctul dumneavoastra de lucru din mun. Arad, str.Podului, FN este de
fabricare a betonului, activitate care implica trafic intens de camioane de mare tonaj.
Viitorilor beneficiari ai loturilor/locuintelor propuse mu li se va ascunde faptul ca in vecinatate
functioneaza s.c. Profi Beton s.r.l. cu specificul de activitate mentionat anterior, acestia pot vedea

instalatiile tehnologice ce sint utilizate pe amplasamentul dumneavoastra.”

Raspunsul a fost transmis catre SC PROFI BETON SRL la data de 30.01.2024, prin posta §i prin
email.

Prin adresa inregistrata cu nr.11361/09.02.2024 , SC LUKOIL ROMANIA SRL, ne transmite
urmétoarele:

“Urmare a adresei identificate cu nr. Int. DDE-0095-15.01.2024 privind raspunsul inifiatorului si
elaboratorului documentatiei la solicitarea inregistrati la Primlria Municipiului Arad cu nr. 96905,92727,
68852/A5/05.01.2024, referitoare la documentatia P.U.Z. si R.L.U.- Construire ansamblu rezidential-
locuinte colective, individuale, zona servicii-comer{, amplasament intravilan str. Lunga FN, generat de
imobilele identificate cu extrasul de carte funciara: C.F, 352206 - Arad. Suprafata reglementata = 52862
mp coniorm CF, beneficiar; LCV HOLDEST SRL ("Proiectul™), aflat in etapa a II-a de elaborare a
propunerilor. Prin prezenta:

i. Reiterdm observatiile aga cum sunt detaliate in cuprinsul adresei emise de citre Societate
citre Primaria Arad, identificate cu nr. Ies. SEP-1082-10.11.2023 (or. Inregistrare la Primaie 92727-

14.11.2023), respectiv prin adresa Primaria Arad cu nr. les. SEP-I 135-28.11.2023 (nr. Inregistrare la
Primarie 96905-28.11.2023), astfel :

» Proiectul se afla in imediata vecinitate a Depozitului LUKOIL Arad, situat la adresa din
Municipiul Arad, Str, Padurii or. 2-4, Judel Arad ("Depozitul), incinta ce are ca destinafie depozitarea de
produse petroliere (benzina/motorina) cu o capacitate totala de 5.000 me. Depozitul are in component
pentru aprovizionare o linie de cale ferata industriala (LFl), proprietate LUKOIL Romania, care se
racordeaza direct la infrastructura feroviara publica in Statia CF Arad Vest prin TDJ 19/21. Subliniem
faptul c3 afectarea in vreun fel a dreptului de proprietate, respectiv de folosinla a caii ferate, duce la
imposibilitatea desfésurararii activitatii Societefii.

» Mentiondm ca potrivit Certificatului de urbanism nr. 1476 din 24.08.2022 emis de
Primaria Municipiului Arad pentru Elaborarc P.U.Z. si R.L.U.- Proiectul, exista obligatia obtfinerii
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"Acordul proprietantlui de linie ferata”, in spetd LUKOIL Komania SRL, 1ar pdna la data prezentel
Societatea nu a primit de la LCV HOLDEST SRL o solicitare in acest sens.

De asemenea, subliniem faptul ca din analiza extrasului CF nr. 4380 din 16.01.2024 eliberat
pentru or. cadastral 335018, inscris in CF nr. 335018 Arad, rezulta faptul ca terenul are categoria de
folosinta cai ferate. Prin urmare orice lucrare de construire invecinata acestui numar cadastral se supune
legislatiei aplicabile in domeniul cailor ferate, dup3 cum urmeaz:

Ordonanla de urgenti nr. 12/1998 privind transportul pe ciile ferate romine §i reorganizarea
Societafii Nafionale a C#ilor Ferate Romane

CAPITOLUL IV —Siguranta si protecfia infrastructurii feroviare

*Art. 29, - (1) In scopul desfigurdrii in bune condifii a circulafiei feroviare si al prevenirii
incidentelor si accidentelor de cale ferats, se instituie zona de sigurants si zona de protectie a
infrastructurii feroviare publice.

~(2} Zona de siguranti a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20
m fiecare, situate de o parte §i de alta a axei cii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare §i de siguranta circulafiei §i a celorlalte instalafii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum §i a instalatiilor si lucririlor de protecfic a mediului.

-(3) In zona de sigurani a infrastructurii feroviare este interzisi executarea oriciror constructii
sau instalatii neferoviare supraterane, cu excepfia proiectelor de interes public in domeniul
infrastructurilor de transport i a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de citre Ministerul
Transporturilor si Infrastructurii .

ii. Infelegem cX in zona afectatd s-au efectuat lucriri sistematice de cadastru, insi pani# la data
prezentei vé informim ce Societatea nu a fost notificata nici cu privire 1a efectuarea acestor lucriiri §i nici
cu privire la modalitatea in care se pot inifia demersurile specifice intabularii dreptului de proprietate
asupra céii ferate.

In acord cu prevederile legale " sistemul integrat de cadastru §i carte funcard cuprinde evidenta
tehnic#, economici si juridics a imobilelor din aceeasi unitate administrativ teritoriala: comund, oras sau
municipiu".

In cadastru sistematic se inregistreaza din oficiu in sisternul integrat de cadastru si carte funciars
toate imobilele dintr-o unitate administrativ-teritoriald sau sector cadastral.

Din documentele intocmite urmare a efectudrii acestor lucriri sistematice, §i anume din analiza
extrasului CF nr. 4380 din 16.01 .2024 eliberat pentru nr. cadastral 335018, inscris in CF nr. 335018
Arad, observim faptul ci a fost identificat terenul aferent ciii ferate §i inscris provizoriu in favoarea
Unitifii Administrativ Teritoriale Arad, insi nu s-au efectuat demersuri pentru a se inscrie si dreptul de
proprietate al Societatii asupra c#ii ferate, demers obligatoriu in cadrul acestor lucriiri sistematice.

In acest sens avem rugiimintea s, ne comunicati modalitatea de remediere a erorii materiale
identificate, i anume neevidentierea ciii ferate, proprietatea Societayii.

Neluarea in considerare a regimului juridic a ciii ferate si neactualizarea documentelor de
cadastru pot afecta desfiisurarea activitétii Depozitului, caz in care menfionsm faptul c& Societatea isi
rezervd dreptul de a initia toate actiunile specifice restabilirii situatiei de fapt, avand in vedere faptul c&
LUKOIL Roménia SRL si-a indeplinit toate obligatiile legale §i a informat in timp util autoritatea
competenti in solutionarea aspectelor detaliate in cuprinsul prezentei.

Menjionam c# prezenta adresa nu poate fi consideratd drept un acord implicit sau explicit din
partea Societitii in sensul celui solicitat in cuprinsul Certificatului de urbanism nr. 1476 din 24.08.2022
emis de Priméria Municipiului Arad.

Avind in vedere cele de mai sus avem rugéimintea si analizati situafia supusa atentiei si sa
dispunefi masuri in consecinfa, masuri care sa asigure continuitatea desfisuririi activitdfii Societdfii in
acord cu normele legale si tehnice aplicabile.....”

Prin adresa nr.ad.68852/A5/13.02.2024 s-a solicitat inifiatorului §i elaboratorului documentatiei
necesitatea regéndirii soluiei urbanistice a amplasamentului propus spre reglementare, si corelarea cu
Ordonanta de urgent nr.12 din 7 iulie 1998.

Prin adresa inregistratd cu nr.19499/06.03.2024 este depusi documentafia modificati, cu
implementarea unei zone de retragere a viitoarelor constructii de 20m fati de linia de cale feratd
industriald.
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In perioada 04.04.2024-18.04.2024 a fost reluata procedura de informare si consultare a populatiei
pentru solutia revizuita.

S-a intocmit anunful privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si
s-a afigat pe pagina de internet si ta sediul institufiei in data de 04.04.2024.

Publicul a fost invitat s transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in perioada
04.04.2024-18.04.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificaji vecinii care au transmis contestafii in perioada de informare §i consultare a
populatiei, inclusiv SC LUKOIL SRL.

Nu au mai fost inregistrate sesiziri.

Avénd in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

- Functia Nume prenume ,Sempéga' Data
Verificat Sef serviciu Arh. Toana Barbatei © 71 APR WL
Elaborat Consilier Angelica Giura [ 19.04.2024

Red. A.G.22ex
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 16759 din 20.10.2023

Ca urmare a notificérii adresatd de SC LCV HOLDEST SRL din Mun. Arad, str. Lunga, FN,
CF nr. 352206 Arad. privind planul/programul "PUZ si RLU — "CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL — LOCUINTE COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA SERVICI, COMERT"
propus a se realiza in Municipiul. Arad, str. Lunga, FN, CF nr. 352206 Arad.), inregistrata
la APM Arad cu nr. 22705/R/13105/17.08.2023 si completérile ulterioare cu nr.
3312/R/15622/02.10.2023; in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitara, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special in cadrul sedintei din data de
06.09.2023;

- in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. 3 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in prezenta/lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul/programul "PUZ si RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE
COLECTIVE, INDIVIDUALE ZONA SERVICIl, COMERT” propus a se realiza in Mun.
Arad, str. Lunga, FN, CF nr. 352206 Arad, nu necesiti evaluare de mediu §i se va
supune adoptarii fara aviz de mediu

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte gi alte
activitati viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Prin plan se propune:

- realizarea unei retele de strazi interioare, prin racordarea acestora cu strada Lunga si cu
strada Podului, asigurand in acelasi timp o posibila continuitate a strazilor cu terenurile aflate
la nord de amplasament;

- in partea de est a terenului studiat, la frontul stradal al strazii Lunga, se propune o zona
pentru servicii/comert, prin realizarea a maxim 4 parcele, fiecare avand o suprafatd minima
de 390 mp. Pe aceste parcele se pot realiza, cladiri pentru servicii, comert, alimentatie

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: ofliceiapmar.anpm.ro; Tel, 0257280996, 0257280331, 0257281461,

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/67 7)




publica, birouri, funcfiuni complementare zonei rezidentiale precum magazin local Tn
suprafata maxim& de 200 mp, salon cosmetica/coafura, birou profesii liberale, gradinita in
sistem privat. Functiuni admise pentru cele 4 parcele: constructii de locuinte individuale sau
semicolective cu maxim 2 apartamente. Regimul de inaltime propus pe cele 4 parcele va fi de
maxim S+P+1E;

- pe restul amplasamentului, se propune o zona pentru locuinte individuale sau semicolective
cu maxim 2 apartamente, de tip izolat, cuplat si/sau insiruit, in regim de inalttme S+P+1E;

- amenajarea céilor de acces/a strazilor la loturile. Strazile propuse (S1-S5) vor avea un
prospect stradal, din limita de proprietate in limita de proprietate, de 12,00 m. Partea
carosabila va avea o latime de 7,00 m prevézuta pana la finisaj asfaltic, cu doua benzi de
circulatie pentru trafic in dublu sens;

- va fi asigurat spatiu verde de aliniament cu o latime de min. 1,20 m intre carosabil si partile
exterioare ale trotuarelor. Trotuarele vor fi amplasate pe o parte si pe cealalta a profilului
stradal, intre limitele de proprietate ale parcelelor de locuit si zonele verzi de aliniament, vor
avea latimea de 1,30 m si vor fi prevazute pana la finisaj asfaltic/pavaj;

_ strizile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat
public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu lampi tip LED, retea pentru energia electrica,
retea pentru apa si canalizare;

- pe amplasament se propune realizarea unei zone verzi compacte, cu destinatie publica, in
suprafata de minim 1.000 mp. impreund cu zonele verzi de aliniament suprafata de zona
verde publica propusa va depasi 5% din suprafata zonei reglementate.

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 52.862 MP

SITUATIE SITUATIE
ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA PROPUSA
fmp] (%] [mp] [%]
Teren cu functiunea de locuire + dotéri aferente 52.862 0,00% 0,00 0,00%
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE $I SEMICOLECTIVE 0,00 0,00% 38.723 | 73,25%
ZONA SERVICIICOMERT 0,00 0,00% 1.586 3,00%
ZONA VERDE AMENAJATA COMPACT cu destinatie public 0,00 0,00% 1.070 2,02%
CAl DE COMUNICATIE TERESTRA - strazi interioare propuse: 11,483 mp din care:
Carosabile 0,00 0,00% 6.966 13,18%
Trotuar 0,00 0.00% 2.397 4.54%
Zone verzi de aliniament
inclusiv accese auto si pietonale la parcelele cu destinatie locuire si 0,00 0,00% 2.120 4,01%
serviciifcomert
TOTAL GENERAL 52.862 100% 52.862 100%

e

Elaborarea prezentului PUZ este determinatd de intentia de a crea o zona funcfiocnala in"

acord cu cerintele socio-economice, prin activitafi in cooncordanta cu tendintele de dezvoitare
actuala.
Mobilarea propusd creeazd premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din PUZ referitoare la spatiul verde, spatiul pentru parcaje, reglementarile
urbanistice, zonificare, utilititi. Datoritd functiunii propuse se pune problema unui sistem de
alimentare cu ap3, canalizare menajera si canalizare pluviald centralizat si disociat in funciie
de incadrarea apelor rezultate: pluviale curate, pluviale epurate si ape menajerefigienico-
sanitare
b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele
Zona studiata este situatd in intravilanul mun. Arad, in partea de vest a localitétii, in continuarea
cartierului Cadas cu urmatoarele vecintati::

rd—te ri proprietate privata In
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Est - primul rAnd de imobile teren din zona functionala aflata vis-a-vis de str. Lunga;

Sud - primul rAnd de imobile teren din zona functionala aflata vis-a-vis de str. Podului;

Vest - terenuri proprietate privat in intravilan cu destinatie rezidentiala;

in elaborrea planului s-a tinut cont de posibilitatea continuarii prin dezvoltari ulterioare, a
céilor de circulatte rutierd, respectiv a unei racordari viitoare a stradzilor propuse la strazile
Sf. Nicolae, Str. Mesteacanului, str. Urzicilor si str. Lavandei, aflate la sud de str. Orizontului.
¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Prin PUZ se prevede utilizarea eficientd si durabild a spatiului existent asigurarea facilitatilor
necesare, refea apa, refea canalizare menajerd, refea canalizare pluviald, refea energie
electrica, retea gaze naturale, asigurarea spatiilor verzi amenajate si plantaiii de aliniament.
d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Amplasamentul analizat este racordat la urmdtoarele retele tehnico-edilitare: retea de ap3
potabild, retea de canalizare menajerd, energie electricd si gaze naturale din str. Lunga, aflat3
la est de teren.

Alimentarea cu apd potabild — pentru alimentarea consumatorilor din viitoarea zona
rezidentiala si de servicii, se va extinde reteaua de distributie a localitatii, in concordanta cu
solutia tehnica ems& de administratorul retelei. Pe aceasta vor fi dispusi inclusiv hidranti de
incendiu cu debit conform normelor in vigoare. Bransamentele vor dispune de contorizarea
individuala, fiind prevazute camine de apometru pentru fiecare gospodarie amplasat in
domeniul publcc din dreptul fiecarei gospodarii.

Reteaua de apd pentru incendiu — debitul de apa pentru incendi se va asigura direct din
reteaua de distributie a apei pe care sunt amplasati hidrantii de incendiu exteriori, la distante
si avand debit conform normelor in vigoare.

Canalizarea menajerd — se va realiza prin extinderea retelei de canalizare a localitatii, in
concordantd cu solutia tehnicd emisd de administratorul retelei. Parcelele de locuinte si
servicii se vor racorda la aceasta.

Canalizarea pluviald - apele puviale de pe parcelele de locuire si serviciilcomert vor fi
colectate de pe suprafata invelitorilor prin intermediul jgheaburilor si burlanelor si vor fi
evacuate pe zona verde aferenta fiecarei proprietdti. Apele pluviale colectate de pe
suprafetele carosabile vor fi colectate prin guri de scurgere de tip geiger si directionate catre
reteaua de canalizare pluviala existenta a orasului.

Alimentarea cu gaze naturale — a imobilelor va fi asiguraté prin extinderea retelei existente in
zond, cu posibilitatea ca fiecare parceld propusa sa poata realiza un bransament de gaze
naturale.

Alimentarea cu energie electricd — alimentarea cu energie electricd a noilor imobile si a
iluminatului public de pe noile strazi se va face prin extinderea retelelor de joasa tensiune si
iluminat stradal existent pe strazile cele mai apropiate.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice catre consumatori sa se faca prin linii
electrice subterane, atat pentru alimentarea cladirilor cat si a iluminatului stradal.

Gospodaria comunala — Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea
pubeleior pe fiecare parceld rezidentiald si de servicii in vederea colectarii selective a
gunoaielor de catre serviciul de salubritate.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
degeurilor sau de gospodarirea apelor)

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare,
astfel ca pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apa potabila, prin extinderea
celor existente, precum si realizarea concomitentd a retelei de canalizare menajera prin
extinderea acesteia.
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Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specificd din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile
legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse;

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobaté prin Legea
17/2023 cu modificarile si completarile ulterioare. Gestionarea deseurilor trebuie sa se
realizeze fara a pune in pericol sanatatea umana gi fara a dauna mediului, in special:

- fara a genera riscuri pentru aer, apa, sol, fauna sau flora;

- f&ra a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor;

- fara a afecta negativ peisajul

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

in cazu! acestui plan/proiect, impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporara cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitétii datoritd emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative
reduse asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza
atingerea unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si Tn etapa
de functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare, la o distanta
de cca. 500 m de amplasamentul supus reglementérii. Impactul cumulativ in perioada de
executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrarile de executie a
proiectului se vor suprapune ca pericada de timp cu lucrarile prognozate referitoare la alte
proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor;

Planul propus se doreste a fi 0 zona rezidentiala, prin urmare acesta nu se regaseste n
Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991.
d) Riscul pentru sinitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor)
Executia lucrdrilor pentru constructia propusd si a dotérilor aferente tehnico edilitare va
necesita utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra
sanatatii sunt ncadrate In categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste
substante si materiale sunt reprezentate de: carburanti-(motorina, benzin), lubrifianti (uleiuri,
vaselind), vopsele, solventi etc.

Pentru plan a fost emisa de catre Directia de Sanatate Publica a Judefului Arad Notificarea de
asistentd de specialitate Nr. 462/23.08.2023 in care se precizeaza ca "proiectul este in
concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiend $i sanétate publicd”

e) Mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografica gi marimea populatiei potential
afectate,

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, prin extinderea zonei
rezidentiala, palnul fiind in corelare si cooncordanta cu specificul zonei.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu sunt date cu privire la faptul ca
amplasamentul planului/proiectului se afla in patrimoniu arheologic reperat.
Depéasirea_standardelor sau a valorilor limita de calitate_a_mediului: pe amplasamentul
planului propus sau in zona acestuia nu sunt date cu privire la depagirea standardelor sau a
valorilor limita de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Prin plan se propune zona rezidentiala.
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g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

In ceea ce priveste localizarea obiectivului fatd de ariile naturale protejate, cea mai apropiata
este Parcul Naturai Lunca Muresului situat la aproximativ 1,5 km sud-vest de limita
amplasamentului.

Prezentul act de reglementare se emite cu urmétoarele conditii:

Alimentarea cu apd potabild — pentru alimentarea consumatorilor din viitoarea zona
rezidentiald si de servicii, se va extinde reteaua de distributie a localitatii, in concordanta cu
solutia tehnicd emsa de administratorul retelei. Pe aceasta vor fi dispusi inclusiv hidranti de
incendiu cu debit conform normelor in vigoare. Bransamentele vor dispune de contorizarea
individuala, fiind prevazute camine de apometru pentru fiecare gospodarie amplasat in
domeniul publcc din dreptul fiecarei gospodarii.

Reteaua de apa pentru incendiu — debitul de apa pentru incendi se va asigura direct din
reteaua de distributie a apei rece pe care sunt amplasati hidrantii de incendiu exteriori, la
distante si avand debit conform normelor in vigoare.

Canalizarea menajerd — se va realiza prin extinderea retelei de canalizare a localitatii, in
concordanta cu solutia tehnicd emisa de administratorul retelei. Parcelele de locuinte si
servicii se vor racorda la aceasta.

Canalizarea pluviald - apele puviale de pe parcelele de locuire si serviciilcomert vor fi
colectate de pe suprafata invelitorilor prin intermediul jgheaburilor si burlanelor si vor fi
evacuate pe zona verde aferenta fiecarei proprietdti. Apele pluviale colectate de pe
suprafetele carosabile vor fi colectate prin guri de scurgere de tip geiger si directionate catre
reteaua de canalizare pluviala existents a orasului

Alimentarea cu gaze naturale — a imobilelor va fi asigurata prin extinderea retelei existente in
zona, cu posibilitatea ca fiecare parceld s poats realiza un bransament de gaze naturale.
Alimentarea cu energie electricd — Alimentarea cu energie electricd a noilor imobile si a
iluminatului public de pe noile strazi se va face prin extinderea retelelor de joasa tensiune si
iluminat stradal existent pe strazile cele mai apropiate.

Conditii generale:

- este interzisa deversarea de ape uzate neepurate, reziduuri sau deseuri in apele de
suprafata sau subterane;

- este interzisd depozitarea de materiale, deseuri din constructii, precumn si stationarea
utilajelor in albia cursurilor de apa, canale de desecare, canale de irigatii;

- fiecare dintre parcelele edificabile va avea amenajatd o zona pentru depozitarea deseurilor
menajere si a deseurilor specifice provenite din activitatile de presari servicii. Deseurile vor fi
colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora. Se va asigura accesul autovehiculelor de
transport la aceste platforme;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati autorizate in
transportul deseurilor menajere;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile QUG nr. 82/2021 privind regimul
deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17 din 2023, titularul nefiind scutit de responsabilitatea
pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa;

- deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului; se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor
rezulta pe perioada derularii lucrarilor;

- abandonarea deseurilor este interzisa;

- eliminarea deseurilor in afara spatiilor autorizate In acest scop este interzisa;

- se interzice incendierea oricarui tip de deseu si/sau substanta sau obiect;
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- ingroparea degeurilor de orice fel este interzisa.

Toate generatoarele mobile si alte echipamente statice vor fi de tipul prevazut cu suport
integrat sau vor fi amplasate intr-o cuvi de retentie cu un volum adecvat.

Toate echipamentele mobile cum sunt pompele, excavatoarele, camioanele etc., utilizate pe
santier vor fi in stare buna si nu vor prezenta scurgefi de uleiuri de lubrifiere si hidraulice,
tavile de scurgere din otel fiind amplasate sub acestea dacd nu sunt utilizate;

in cazul scurgerilor accidentale de carburant sau substante chimice, lucrarile din preajma
scurgerii vor fi intrerupte, sursa va fi oprita $i solul contaminat va fi excavat si indepartat de
pe santier si transportat imediat catre o locatie de evacuare aprobata;

Antreprenorul va pune la dispozifie grupuri sanitare adecvate §i eficiente pentru personalul i
forta sa de munca in localii adecvate de-a lungul lucrarilor. Toate toaletele vor fi ecologice si
vor fi golite regulat sau racordate la refeaua de canalizare.

Antreprenorul va mentine toate toaletele intr-o stare adecvatd de functionare, pe intreaga
duratd a contractului. Dacd nu sunt conectate la reieaua de canalizare, toaletele vor fi
prevazute cu rezervor sigilat. Nu se vor utiliza fose septice. Rezervoarele vor fi monitorizate
pentru identificarea nivelului gi golite regulat.

Vor fi amenajate spatii verzi astfel:

. zona verde amenajati compact cu destinatie publica in suprafatd de 1.070 mp;

. zone verzi de aliniament inclusiv accese auto si pietonale la parcelele cu destinatie
locuire si serviciilcomert in suprafata de 2,120 mp;

_ se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor.

Titularul proiectului/activitatii este obligat si respecte prevederile:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri i programe;

- OUG 195/2005 privind protectia mediului, modificata;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,

- OUG 195/2005, aprobata prin Legea 265/2006 privind protectia mediului, modificata;

- HG nr. 352/2005 privind modificarea si completarea HG nr.188/2002 pentru aprobarea unor
norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;

. OUG 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
cokpletarile ulterioare;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a desgeurilor de
ambalaje, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 1061/2008 privind transportu! deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 04/3/CE de stabilire a
unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind
deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase
in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva 81/689/CEE a Consiliului privind deseurile periculoase,
cu modificarile ulterioare;- HG nr. 856/2002 privind eviden{a gestiunii deseurilor, cu
modificarile ulterioare, precum si alte acte normative care reglementeazd planul sau
activitiitile care se vor desfagura pe amplasament.

Documentatia cuprinde

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Ordin de plata nr. din data de 04.08.2023;

- Certificat de Urbanism nr. 1476 din 24.08.2022 eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare, memoriu de prezentare completat, elaborat de TARA PLAN SRL;
- Certificat de inregistrare cod Unic 34389710 eliberat de ORC de pe langé Tribunalul Arad;
- Extrac Carte Funciara nr. Cadastrai 352206 Arad eliberat de OCPI Arad;
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- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date ("GDPR");

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale
si pentru maodificarea si completarea unor acte normative;

- Proces Verbal de sedintd nr. 14245/06.09.2023 privind constituirea Comitetului Special
(rtapa incadrare), intocmit de reprezentantul APM Arad;

- Notificare nr. 462/23.08.2023 eliberatd de DSP Arad;

- Aviz amplasament nr. 19103/28.09.2023 eliberat de Compania de Apa Arad SA,

- Plange anexa documentatiei: plan de incadrare In zond; plan de situatie existent; plan
reglementari urbanistice — zonificare; plan edilitare;

Informarea publicului la procedura de evaluare de mediu a avut loc dupid cum urmeaza:
- anunturi privind consultarea primei versiuni a panului si de declansare a etapei de incadrare,
publicate in ,Jurnal Aradean” din 04.08.2023 si 07.08.2023;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe pagina de internet a Agentiei pentru
Protectia Mediului Arad (hitp://apmar.anpm.ro — in data de 06.10.2023);

- Anunt privind decizia etapei de Incadrare publicat in cotidianui “Jurnal Arddean” in data de
09.10.2023.

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului dacad intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de
reglementare, precum gi asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza
emiterii actelor de reglementare, inainte de realizarea modificarii.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din
Procedura la Legea nr. 292/2018.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd In conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerinieior legislatiei de mediu din actele de reglementare emise gi, In cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare.”

Prezenta decizie cuprinde 7 pagini si a fost emisa in 2 exemplare.

Director Exe&gﬂ'ﬁ\
Danoiu Da @ﬁﬁi
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Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului ( UE) 20166 "')

L
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+4 27084
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SREESREIESRE
I

Cétre,
LCYV Holdest SRL
mun. Arad, str. Prof. Dr. Aurel Ardelean, nr. 26

spre stiinga:
Q SC Tara Plan SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 19103 din 25.08.2023,
prin care se solicit? aviz de:
amplasament [ @ ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

PUZ si RLU-Construire ansamblu rezidential — locuinte colective individuale, zoni servicii comert

Adresa obiectivului: mun. Arad, str. Prof, Dr. Aurel Ardelean, nr. 26
Beneficiar: LCV Holdest SRL
Adresa beneficiarului: mun. Arad, str. Prof. Dr. Aurel Ardelean, nr. 26
Certificat de Urbanism nr. 1476 din 24.08.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicim urmétorul
acord
- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso si alaturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Tara Plan SRL

Ramane in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiiné, prezentul document.
Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economica pentru utilitigile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare,
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Api Arad:

Are in exploatare in zond retele publice de apa potabila,

Are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele retelelor de api-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocali pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

,f'/”m\"\

28, SN
| rrespbieE e ” "\
! Dirfeator genétg}; <7 -
Ing. Borja Gher-~" s

Imprimat fata/verso
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acord (conditii, mentiuni, observajii)

Nr. 19103 din 25.08.2023
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ QO ]/PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

PUZ si RLU-Construire ansamblu rezidential — locuinte colective individuale, zona servicii comert

Adresa obiectivului: mun. Arad, str. Prof. Dr. Aurel Ardelean, nr. 26
Beneficiar: LCV Holdest SRL

CONDITIL:

1.

Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie
_ contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) §i in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

Relelele publice de alimentare cu apd §i de canalizare sunt conform planului de situatie trasat §i anexat.
Desfasurarea lucririlor pentru realizarea obiectivului se intersecteazi cu refelele de canalizare din zond
care fac parte din sistemul public de alimentare cu apd i de canalizare. Pentru identificarea exacté in teren
a traseului retelelor de apé-canal se vor efectua sondaje prin grija beneficiarului. La executia lucrérilor
propuse, in zona amplasamentului retelelor se recomanda sipaturd manuala..

La proiectarea si executia lucrarilor de extindere a refelelor si bransamentelor de gaze naturale, telefonie,
energie electricd si termicd, garaje, balcoane, imprejmuiri, etc., se vor respecta prevederile SR- ului
8591/1/1997 privind ,,amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane executate in sdpatura” precum
si masurile de protejare a acestora stabilite de legislatia de specialitate in vigoare;

In cazul in care, cu ocazia sapaturilor, executantul gdseste retele subterane neidentificate, beneficiarul $i
executantul vor anunfa Compania de Apa Arad SA oprind imediat toate lucrarile in curs, pana la stabilirea
conditiilor de coexistenti cu noul obiectiv

Condiiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

Imprimat fatd/verso
Pag. 2 din 2



acord (condifii, menfiuni, observa{ii)

Nr. 19103 din 25.08.2023
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

PUZ i RLU-Construire ansamblu rezidential — locuinge colective individuale, zoni servicii comert

Adresa obiectivului: mun. Arad, str. Prof, Dr. Aurel Ardelean, nr. 26
Beneficiar: LCV Holdest SRL

CONDITII:

1.

Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apd si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Api Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — execufie — receptie
— contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

Relelele publice de alimentare cu apé si de canalizare sunt conform planului de sitvatie trasat si anexat.
Desfasurarea lucririlor pentru realizarea obiectivului se intersecteaza cu refelele de canalizare din zona
care fac parte din sistemul public de alimentare cu api si de canalizare. Pentru identificarea exacti in teren
a traseului refelelor de api-canal se vor efectua sondaje prin grija beneficiarului. La executia lucririlor
propuse, in zona amplasamentului retelelor se recomandi sdpdturd manuali..

La proiectarea si executia lucrarilor de extindere a refelelor si bransamentelor de gaze naturale, telefonie,
energie electricd si termicd, garaje, balcoane, imprejmuin, etc., se vor respecta prevederile SR- ului
8591/1/1997 privind ,,amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane executate in sdpéturd” precum
§i masurile de protejare a acestora stabilite de legislatia de specialitate in vigoare;

In cazul in care, cu ocazia sipaturilor, executantul gaseste refele subterane neidentificate, beneficiarul si
executantul vor anunfa Compania de Apa Arad SA oprind imediat toate lucrdrile in curs, pina la stabilirea
conditiilor de coexistenta cu noul obiectiv

Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apad si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu apa si canalizare.

Imprimat fati/verso
Pag. 2 din 2
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin DrRgot 2-4 Asad, Judetul Arad Romanta, cod postal 310178
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tel. +40 257 270 849

Capital varsat §i Subscris: 9.659.000 Lel fax ::gg gg g‘;
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LR program Tntre 800 15:00
Catre,
LCV Holdest SRL

mun. Arad, str. Prof. Dr. Aurel Ardelean, nr. 26

spre stiin{a:
(O SC Tara Plan SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 19103 din 25.08.2023,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ ® |/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazd PUD [ ©1/PUZ [ @ ] pentru obiectivul

PUZ si RLU-Construire ansamblu rezidential — locuinte colective individuale, zoni servicii comert

Adresa obiectivului; mun. Arad, str. Prof. Dr. Aurel Ardelean, nr. 26
Beneficiar: LCV Holdest SRL
Adresa beneficiarului: mun. Arad, str. Prof. Dr. Aurel Ardelean, nr. 26
Certificat de Urbanism nr. 1476 din 24.08.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicdm urmétorul
acord
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso §i alaturate prezentului Aviz privind propunerea
QO Proiectant: SC Tara Plan SRL

Ramdne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiinti, prezentul document.
Noti:
Acordul nu este insolit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnica in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economici pentru utilitatile
publice de apé-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zona refele publice de apé potabila,

Are in exploatare in zona refele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele refelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe planga(ele} Dvs.
restituita(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocali pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

’,—’/—-%‘\
:‘.'.L.:‘h‘:‘?‘) ;\
[ PRESEDINYE CHE,
! Di Pr ge Aeal” ﬂ?l’ -’:’4
-‘d“—l

Ing. BorP-~ e

Imprimat fati/verso
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Sirada Sabin Dragol 2-4 Arad, judefu! Arad Romania, cod postal 310178 16l +40 257 270 849
CIFACUI: RO 1683483, ORC: JO2/110/2102.1991 40257 270 843
Capltal varsat sl subscris: 9 659.000 Lel fax. +40 257 270 581
1BAN: ROT2 RNCB 0015 0061 5684 0001 - BCR apacanal@caaiad

www.caarad ro
programintre 8:00 - 16:00

CERERE
in vederea emiterii 2 S*AUSJ%Q_
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT a3
faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proicctant):
L.L. Denumire obiectiv(*1) ..ELABORARE P.U.Z. si R.L.U.- CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE,
O
1.2. Amplasament obiectiv(*1) .....JU2, ARAD, MUN, ARAD, STR. PROF. DR. AUREL ARDELEAM NR. 26
1.3. Beneficiar(*1} .....u........ LCVHQLDE.STSR.L
Adresa(*4)...JUD: ARAD, MUN, ARAD, STR. PROF, DR, AUREL ARDELEAM NR. 26, Tel ............0743.111 572
Hdentitate pers. fizica(*4): BL/C.L. SETia cuvvev ol coeerereennenrinresissONP oeeeeveereeeeseeeeesees e
Identitate agent ec (*4): C.F/CUL... 33389730 ... €ONE ovvoeeereeeeeeeeeeeeeee,
1.4. Projectnr.(*1) ..o.oooeneriienen . Elaborator(*1) ... S.G. TARA PIAN SR e
L5. Certificat de Urbanism nr. (*1)....1478/23:08:2022 __ Emis de....... PRIMARIA MUNICIRILILUL ARAD oo

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEK*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1}:
oennnenn B ARAD, MUN, ARAD, STR.LUNGA NR.FN, ...

2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

S L . . .
2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):{__:sistem public /| :sistem individual / privat
2.2.b.1. Bransament de apa(*1):

LA RETEA

2.2.b.2, Racord de canalizare(*1):
............ J-A.REIEA........................................................................................sc.-:FA.RA..F!LAN..SRL.,
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1) ARAD T VLABIMIRLSCH, 1100 A

: . et v et s ersrertrn e eneanesreresnd Q241251 4 2000

esnsaa
'

........

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}: -
---------------------------------------------------------------------------------------------------------- - ‘.._u_l-..-'l
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $I RESTRICTIILOR IMPUSE(

ORDING| AINTECTILOR
.............................................................................................................. DNFRENAAR ¢ s sb v ovesnnoonssns

228
Andreen Elena

INTOCMIT(*2)
ARH. TUTU ANDREEA

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5. Vizéind specificdrile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexi privind mo:;a&l de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum §i documentatia depusa pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL

COMPANIA
DE APZ ARAD
' S.A,

_C.LF. RO 1683483
ARAD

*) C.A. ARAD, Di~ oeaseral,
- _wrha Gheo{ghe Vasile,







- Precizéri privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $l1/SAU BRANSAMENT / RACORD )
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

L. DATE GENERALE(*)
1. Baza legali
L. 213/17.11.1998 privind proprictatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilititi publice
L. 241/22.06.2006 {(R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa §i canaljzare
L. 199/25.05.2004 penwru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exccutirii lucririlor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare §i functionare a serviciilor publice de apa-canal

2. Continutul documentafiei tehnice anexi la Fisa tehnic: utilitditi apd-canal alte lucrdri exterioare
refele brangare utilitifi civile industrie

_2). Certificatul de Urbanism (copie), ... Nr.  din X X [ X | X X
b). Aviz CAA = asigurare servicii_(copic) Nr. din X I X
9 Aviz CAA = solufie tehmicé (copie) .. Nr..ain X
__Q)_._i\?lemo;-i'ﬁ g-ér_l-e-r-a-l: imporjt}a-riizf,_ﬁ&ioadaj@é-éié_c_u;ie plapji_f”iééié" X X X X
€). Memorii speciaiitate apa, canal, exigenie minime de calitate X X T X
f) Plnnde iﬁé_n'dl:érc-injigl_'i-t-dr:iil'fz.lﬁcxa:l_a_ CU) i - : X X X X X
(). Plan(pianuri opografic(e) sc, 1:500 = i:1000 T Iy X X X
h). Planuri retele, lucrari subterane (dupi caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 X X X X
g) i"lims.é caracieristice obiecte tchnplogicc a_ap_.’a_-car_ls_al (dupi caz) . X X
_ ). Scheme tehnologice, scheme de moniaj, profile caracteristice [ X 3 S O S
D e S S T U R
k). . ; . ! i g d ] : ;

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se solicita si se obtin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publicii ce face obiectul Fisei (APA, respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depuncrii documentaici complete)
II. CONDITH S1 RESTRICTI SPECIFICE INVESTITIE!I IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT;

Pe trascul 5i in zona de protectie sanitara a retelelor, instalaiilor si constructiilor specifice apartinind sistemelor publice de
api-canal este interzisé amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05. OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea Ia utilititile publice de apii-canal se intocmesc proiecte de specialitate, 1a solicitarea
utilizatorului de apd, ori a operatorului de servicii de apd-canal, daci sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte,

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT
} Conditiile generale de bransare/racordare, parameirii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
~delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api i canalizare, solicitate si obtinutc de proicctatnt in baza unci documentatii de specialitate.
Solufiile tehnico-economice pentru utilitafile noi de apii-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazd de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

IIL INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):

a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din

b) Valoarea taxei de avizare a Fisei tehnice C.A. Arad este de *) lei.

c) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001

Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Fisei tchnice §i se va incasa de C.A. Arad,
separal.

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospoddrii cdilitare de api-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proicctant, restituite.

§i conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisd Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formubarului de Fisa ichnicd se completeazd dupd cum urmeazi:
(*1) De ciitre proicctant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului,
(*2) De ciitre projectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
(*3) De catre avizator, ca urmare a analizei documentatiei si a FISEI TEHNICE depusc.
( *} Rubricile marcate cu asterise se completeazd de avizator Ja faza C.U. in functie de caracteristicile luerdrilor si de conditiile de amplasament.
(*4) De ctre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarca facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinte specifice lucrdrii, formulate de C.A. Arad 1a C.U., 1o fazi SF, PT+CS, oti in procesul de analizi a dosarului tehnic in anexa la Figd.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ si RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL -
LOCUINTE COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA SERVICII
COMERT"

Intravilan mun, Arad, str, Lunga, nr. FN,

C.F. nr. 352206 Arad

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Tana
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Hmax comnisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m.
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G-distributie

Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 17978694 din 04/08/2023

Catre

LCV HOLDEST S.R.L., domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, Strada Prof. dr. Aurel Ardelean, nr. 26,bl. - ,sc. - ,et. - L,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 17978694 / 28/07/2023, pentru obiectivul
ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL -
LOCUINTE COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA SERVICII COMERT cu destinatia
ANSAMBLU REZIDENTIAL situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD,
Strada Lunga, nr. FN,bl. - et - |, ap. - ,CF 352206, nr. cad. 352206.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 17978694 / 04/08/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. In zona exista LEA 0,4kV ce nu apartine E-Distributie Banat
SA; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D. Se interzice executarea
sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau
alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; E. Este interzisa executarea de
sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu inainte de
determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA
MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; F. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal
intre traseul cablului electric existent LES 20kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; G. Distanta min. admisibila de
apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel maij apropiat element al cladirii (cat. C, D, E):
balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 KV ex., va fi
Im, PE 106/2003; H. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al
LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; 1. Distanta de siguranta masurata in
plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4
KV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE
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007/08/00; J. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta
subterana de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m cf. NTE
007/08/00; K. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent (LES 0,4kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de
minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; L. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei
subterane de apa si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de
pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003) ; M. Distanta masurata
pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete,
refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE
106/2003); N. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de
distributie gaz pr. si LES 20kV, LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la
1,5 m daca LES ex. este protejat in tub, c¢f. NTE 007/08/00; O. Dist. min. mas. pe oriz. intre
peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se construi si fundatia
celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 KV ex. sau orice element al prizei de pamant, va fi Sm, cf, PE
106/2003; P. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 KV, este inaltimea stalpului
ex. in zona, cf, PE 106/2003;

* Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NUM@

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf.
ATR;, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul F isei de
solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:
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® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

¢ punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoniile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electricc (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1476 /
24/08/2022, respectiv pana la data de 24/08/2024.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Se anexeaza 4 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad

R . 1 Signed by Ilarie
Stanca Gabriela Maria

jabriel 8Bors\
l on B4/98/2823 at
14:23:48 CEST

Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Signed by PETRICA
DORU HURUBA
on B4/88/2023 at
14:15:086 CEST
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .......

L T T TP PN

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii s va inscric ™*"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime

dc apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii s¢ va inscrie "Nu este cazul”

*** sc bifeaza casuta corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de relea (daca este cazul)
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Bangt

Banat Unitatea TerlofefR 4]

Calea luflu Maniu nr. 65-71, Arad

Insoleste avizul nr 3 ;

in data m&% robinel

Signed by PETRICA
DORU Huﬁﬁl;\anr

on B4/88¢IR2datnl eleclric
14:15:87 CEST

capac vizitare canal
cota de nivel
poarta

stalp dezafectat
aerisire gaz
lampadar

rigola

relea oz

san}

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 160.000 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] ("] [mp] [%2)

Cai de comunicatii rutiere:

carosabile, inclusiv trotuare si o o

spatii verzi de alinlament — 13.737 8,59% 13.737 8,59%

existent

Cai de comunicatie feroviara si

amenajari aferente — existent e L L0 425%

Teren cu functiunea de locuire +

dotari aferente conform PUG Arad 139.463 87,16% 86.601 54,12%

— existent

ZONA ANSAMBLU REZIDENTIAL —~ LOCUINTE COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA
SERVICII/COMERT -- propus, $=52.862 mp, 33,04% din care:

ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI SEMICOLECTIVE
— propus

0,00

0,00%

38.723

24,20%

ZONA SERVICII/COMERT —
propus

0,00

0,00%

1.586

0,99%

ZONA VERDE AMENAJATA
COMPACT cu destinatie publics -~
propus

0,00

CAXI DE COMUNICATIE TERESTRA
- strazi interioare propuse -
carosabile, trotuare si zone verzi
de aliniament — propus

0,00

0,00%

0,00%

1.070

11.483

0,67%

7,18%

TOTAL GENERAL

160.000

100%

160.000

100%

'BILANT TERITORIAL ZONA REGLEM
ZONE FUNCTIONALE

ENTATA 52.862 MP

SITUATIE EXISTENTA

snuxrie PROPUSA

[mp]

%

[mp]

[%]

Teren cu functiunea de locuire +
dotari aferente conform PUG Arad
| — existent

52.862

0,00% |
:

0,00

0,00%

| ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
. ST SEMICOLECTIVE — propus

0,00

0,00% |

38.723

73,25%

| ZONA SERVICII/COMERT ~
propus

0,00

i
0,00% |

1.586

3,00%

ZONA VERDE AMENAJATA
| COMPACT cu destinatia publica -
propus

0,00

0,00%

1.070

2,02%

CAI DE COMUNICATIE TERESTRA

— strazi interioare propuse: 11,483 mp din care:

| Carosabile - propus

0,00

0,00% |

6,966

13,18%

Trotuare - propus

0,00

1

2.397

4,54%

| Zone verzi de aliniament ~ propus,
inclusiv accese auto si pietonale |a

| parcelele cu destinatie locuire s

| serviciifcomert

0,00

0,00% i
i

0,00%

2.120

4,01%

TOTAL GENERAL

52.862

100% |

52.862

100%

BILANT ZONE VERZI

SITUATIE PROPUSA

W

fmp]

(%]

propus

Spatii verzi compacte cu destinatie public -

1.070

2,02%

accese auto si pietonale la parcelele cu
destinatie locuire si servicii/comert

Spatil verzi de aliniament — propus, indusiv

2.120

4,01%

suprafata fiecarei parcele)

Spaiii verzi de indntd aferente parcelelor pentru
locuinte individuale/semicolective {min. 35% din

13.553

25,64%

servicii/comert (min. 15% din suprafata
parcele)

Spati verzi de incinta aferente parcelelor pentru

fiecarei

238

0,45%

TOTAL GENERAL SPATIU VERDE
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"|Banat Unitatea Tertoriala Arad,
Calaa lufly Maniu . 85-71, Arad

A PLAN URBANISTIC ZONAL
teste avizul nr{Z47ARR04 \

| &”—:E 4 e t Signed by BETRICA (@h
_‘_ ‘ it ! J0RU HURUBA @B

PUZ si RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL -
LOCUINTE COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA SERVICII
COMERT"

h on 94/08/2823 at
/'/ NG Intravilan mun. Arad, str. Lunga, nr. FN,
/ C.F. nr. 352206 Arad
,'/ 2| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
» m W) - o5 S KV
_If_ _I_ -4 @f‘, four- 15047
- (€4 0,4 Jeu - HEFORT — 7ECT
1 §C | UNITATE FUNCTIONALA

ZONA REZIDENTIALA CU REGIM MIC DE
INALTIME SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SERVICII/COMERT

LEGENDA

LIMITE

oo LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
§ teran = 52.862 mp, conf, C.F, rr, 352206 Arad
Teren proprietate LCV HOLDEST SRL

o o e (JMTA ZONA STUDIATA S = 160,000 mp
LIMITA PARCELE EXISTENTE

——————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

: . ACCES INCINTA REGLEWENTATA
E B = Fa ) ACCESE CAROSABILE PE PARCELELE PROPUSE

CIRCULATII

CAl DE COMUNCATH RUTIERE : CAROSABILE, inclusiv trotuare si spatil verzi de aliniament; sir. Lunga, str, Porumbacul, str. Rozmarinuli, str. Podubui - EXISTENT
[N CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA S AMENAJAR AFERENTE - EXISTENT
[N CIRCULATIE CARQSABILA - PROPUS
[F=====-5] TROTUARE-PROPUS

S1-G5  PROFILE STRADALE PROPUSE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

T ZONADE LOCUNTE - EXISTENT

[T 7ZONA DELOCUINTE INDIVIDUALE SI SEMICOLECTIVE CU MAXIM 2 APARTAMENTE - PROPUS
ZONA SERVICII / COMERT - PROPUS

ZONA VERDE COMPACTA CU DESTINATIE PUBLICA - PROPUS

ZONA VERZ] DE ALINAMENT - PROPUS

| Provectant general: TARA PLAN s.1.l, :BENEFICIAR: LCV HOLDEST SRL o
' roun. Arad, sir. Tudor Viadimirescy, n, 154, | : r.or:
| Q TARA od vl 000, [, g, |CEVUMIREPROIECT: . |
i PLAN Hr. Rig. Com. J02/125172006, CUI RO 18832512 | PUZ i RLU "CONSTRUIRE ANS.AMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE | 301 5093
1el0749.111 572, tel 0728.365.027, COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA SERVICH COMERT"
cmed: daniclungpTiEamal.om | ADRESA: intravian mun. Arad, str. Lunga, F, jud. Arad, CF nr, 352206 Arad —
Sef proiect |arh. Tutu Andreea | g1 | seara oBIECT: .
0 . ) ‘00 Ll ks
Proiectat arh.stag.HoIome! Oar. e o
Desenat  arh.stag.Holomei Qama| mar, 202 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 0







DELGAZ
grid

Delgoz Grid SA. Gaz Timisoarn Independenter 26-28 300207 Timisoora
LCV HOLDEST SRL

AVIZ DE PRINCIPIU
214358128/29.08.2023

Stimate domnule/doamni LCV HOLDEST SRL,

Urmare a solicitirii dumneavoastrd 214355655 din 25.08.2023 , va
comunicdm avizul de princiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza
PUZ, denumire lucrare ELABORARE P.U.Z. si RL.U CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE,
INDIVIDUALE, ZONA SERVICII COMERT din localitatea Arad, strada
Lunga, numarul FN judet AR

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situafie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 29.08.2024 .

Cu respect,
Ridescu Ileana

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager Racordare

IULIA MIOARA Madalin-Nicolae Crisan

MARICI

Digltally signed by IULIA MIDARA
MARICH

Date: 2023.08.29 $1:01:06 +03'00°

MADALIN.  Bistrvomttr
NICOLAE chrLAN
CRISAN s e Sarur

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Refea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www delgaz.ro

Madalin-Nicolae Crisan

0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consilivlui de
Administratie

Volker Raffael

Directori Generali
Cristian Secosan

Mihaela Loredana Cazacu
(Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
{Adjunct/Deputy)

Cristian lfrim {Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Targu Mures
CuUl; 10976687

Alribut liscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2708SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsal
773.257.777,5 RON
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Imobil ce face scoput avizului D Imobile
—Retea in lucru —Retea Presiune Medie
—=Retea Presiune Joasa -Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214358128/29.08.2023

Madalin-Nicolae Crisan






Aviz

From
Departament
Fax

Telefon

Pagini, inclusiv
aceasla
Referinta

orange.

Orange Roménia SA
Europe House

Bd. Lascar Catargiu
Nr.51-53, Sectorul 1
Bucuresti, Romania
Phone: 203 30 00
Fax: 203 3599
WWW.orange.ro

Orange Romania
Networks/Infrastructure
2033599

2033000

3

0006185/6466/6199

Referitor la cererea dvs. din data de 17-08-2023 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PUZ S| RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE,
INDIVIDUALE, ZONA SERVICII S| COMERT" in Arad, jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentu! document, emise

To: DANIELA URSACHI
Company: LCV HOLDEST SRL
Fax
Telefon: 0749111572

( . Date: 22-08-2023

& de SC Protelco SA si atasate.

r
A .

&
3

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105






PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO86066390
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 21-08-2023 0 J{ }‘
Referinta: 0006185/6466/..:; {&

Catre:

LCV HOLDEST SRL

DANIELA URSACHI

Canform Certificat de Urbanism nr.1476 din 24.08.2022

In atentia,
DANIELA URSACHI

CONDITIl TEHNICE Conform solicitare

0006185/6466 din data 17-08-2023
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea

ELABORARE PUZ S1 RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE,
INDIVIDUALE, ZONA SERVICII S| COMERT", Conform Certificat de Urbanism nr.1476 din 24.08.2022, Arad,
Arad

va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE
privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,

executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditile impuse).

Nu este afectat traseul FO Orange Romania SA

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinavati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii,

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veli suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, canform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare,

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI
Ing. Patrasca Constantin

ARTIMENT
. wenel
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996,CIF:RO8606690
Adresa; STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud. PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITIl SPECIALE

Nu este cazul

Salicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari INZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL

« REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona
lucrarilor,

C ATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
SGarddn Jagel Ing. Ivaniuc Monica
ne e (‘7 hs |
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606680
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud. PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII.

» REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

™,
Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275, (
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona
lucrarilor.

ATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
el Ing." 1iuc Monica




PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:R0O8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 21-08-2023 jgln( }‘E‘ﬁ
Referinta: 0006185/6466/..5 )

Catre:

LCV HOLDEST SRL

DANIELA URSACHI

Conform Certificat de Urbanism nr.1476 din 24.08.2022

In atentia,
DANIELA URSACHI

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

0006185/6466 din data 17-08-2023
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea
ELABORARE PUZ S| RLU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE,
INDIVIDUALE, ZONA SERVICII S| COMERT", Conform Certificat de Urbanism nr.1476 din 24.08.2022, Arad

Arad
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE
privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,

executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

o Nu este afectat traseul FO Orange Romania. SA

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii,

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti,

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.

RITUTIN
DIRECTOR OPERATIUNI ﬁ‘jﬁb “'ATOR COMPARTIMENT
Ing. Patrasca Constantin v ~ -~n. Serban lonel

Y1
X \moss™ _/ INToCMIT
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 462/23.08.2023

NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sdnétate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

LCV HOLDEST SRL

Localitatea: Arad, str. Prof. Dr. Aurel Ardelean, nr. 26, jud. Arad
Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Lunga, nr. FN, CF nr. 352206, jud. Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL-LOCUINTE COLECTIVE, INDIVIDUALE, ZONA
SERVICII COMERT

FAZA:P.U.Z

Protect nr: 291/2023

Projectant: S.C. TARA PLAN S.R.L.

Numirul 5i data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 1391/23.08.2023

Cotuna Cristina, medic primar igiend.
In urma evaluérii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:
- proiectul este in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiend §i sénatate publica.

Notificarea este valabila atét timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

DIRECTOR EX];{:UTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CEC! "A GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. CITUMAF = “TA MIHAELA

Red. As. Pintilie Viorica
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rov e h e AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\.__—____/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 33090 / 2108
33090/29.01.2024

LCV HOLDEST S.R.L.

Adresa de corespondenta: danielaursachi@gmail.com

Spre  1.AEROPORTUL ARAD
stiins: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane, modificatd si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR -~ AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,construire ansamblu rezidential - locuinte colective,
individuale, zona servicii, comert”, pe terenul situat in municipiul Arad, str. Lunga, CF
352208, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei
Il de servitute aeronautica civila, la 675,4 m N fat3 de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului
Arad si la 937,0 m E de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta faté de nivelul Marii Negre
a terenului este de 108,00 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°10'62,11" latitudine N; 021°17'07,74" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1476 din 24.08.2022;

3. Respectarea inalfimii maxime a zonelor edificabile de 12,00 m, respectiv cota
absoluté maximé de 120,00 m (108,00 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 12,00 m in3ltimea maxima a zonelor edificabile);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului Tn sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru Incélzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor:

AACR CONTACT ( _ N
$o0s5. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013685, Bucuresti, sector 1, Roménia I'Q,
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208,15.72/ 24.233.40.62, °E"';"'"""°"
Telex: LREBYAVA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN I1SO 9001

DG-SA-CA 1/2
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Este interzisa desfésurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséri de artificii, Iamploane baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursé de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperute

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a mstunta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prez